Ac.nr.2654/14

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE, né kolegjin e pérberé nga
gjyqtarét Valon Totaj - kryetar i kolegjit dhe Rrustem Thagi e Gani Avdiu — anétar té
kolegjit, né ¢éshtjen juridike kontestimore té paditésit N.M. nga Prizreni, rr. “...”, nr. .., té
cilin e pérfagéson i autorizuari i tij av.E.R. nga Prizreni, kundér té padltures Komuna e
Prizrenit té cilén e pérfagéson i autorizuari i saj - Avokati Publik Komunal, pér shkak té
vértetimit té sé drejtés sé pronésisé, duke vendosur sipas ankesés sé té paditurés, té paraqgitur
kundér aktgjykimit té Gjykatés Themelore né Prizren C.nr.549/07, té datés 14.05.2014, né
seancén e kolegjit té mbajtur me daté 29.06.2018, mori kété:

AKTVENDIM

APROVOHET si e bazuar ankesa e paditurés Komuna e Prizrenit, PRISHET
aktgjykimi i Gjykatés Themelore né Prizren, C.nr.549/07, i datés 14.05.2014 dhe lénda i
kthehet té njéjtés gjykaté né rigjykim dhe rivendosje.

Arsyetim

Gjykata e shkallés sé paré, me aktgjykimin e ankimuar C.nr.549/07, té datés
14.05.2014, né pjesén e paré té dispozitivit e ka aprovuar né térési si té bazuar kérkesépadiné
e paditésit N.M. nga Prizreni, duke vértetuar se i njéjti &shté pronar i shtépisé familjare e cila
gjendet né ngastrén kadastrale nr.8240/01, me kulturé “Vreshté”, né sipérfage té pérgjithshme
prej 664 m2, e evidentuar sipas fleté posedimit nr.8418 ZK Prizren, né emér té té paditurés
Komuna e Prizrenit dhe se paditési né bazé té ndértimit éshté éshté béré shfrytézues i
pérhershém i tokés ndértimore nén objekt dhe sipérfages sé oborrit e cila i shérben shtépisé
pér pérdorim té rregullt dhe t¢ domosdoshém, me dimensione né anén lindore né gjatési té
pérgjithshme prej 21.62 m, né anén peréndimore né gjatési té pérgjithshme prej 23.99 m, né
anén veriore né vijé té thyer né gjatési prej 37.21 m, dhe né anén jugore né vijé té thyer né
gjatési prej 34.15 m, si dhe e ka obliguar té paditurén gé t’i lejoj paditésit regjistrimin né
librat kadastrale né emér té paditésit, brenda 15 ditésh pas plotfugishmérisé sé kétij
aktgjykimi nén kércénim té pérmbarimit t€ dhunshém. Né pjesén e dyté té dispozitivit éshté
vendosur gé e paditura t’i barté té gjitha shpenzimet procedurale pér ¢ka edhe e ka obliguar té
njéjtén gé paditésit t’ia kompensojé t€ gjitha shpenzimet e procedurés né shumén e
pérgjithshme prej 536 €.

Kundér kétij aktgjykimi, i autorizuari i té paditurés né afat ligjor ka paragitur ankesé
duke e atakuar té njéjtin pér shkak té shkeljeve esenciale té dispozitave té procedurés civile,
vértetimit té gabuar té gjendjes faktike dhe aplikimit té gabuar té sé drejtés materiale, me



propozim gé gjykata e shkallés sé dyté aktgjykimin né fjalé ta ndryshojé né térési ashtu gé
kérkesépadiné e paditésit ta refuzojé si té pabazuar ose té njéjtén ta kthejé né rishqyrtim dhe
né rivendosje.

Gjykata e Apelit si gjykaté e shkallés se dyté, pas vlerésimit té pretendimeve
ankimore lidhur me aktvendimin e atakuar, né mbéshtetje té dispozités sé nenit 194, 208 dhe
209 té Ligjit té Procedurés Kontestimore (LPK), ka gjetur se:

Ankesa e té paditurés éshté e bazuar.

Nga shkresat e 1éndés rezulton se paditési N.M. nga Prizreni, pérmes té autorizuarit té
tij, né gjykatén e shkallés sé paré ka paraqitur padi kundér té paditurés Komuna e Prizrenit,
pér vértetimin e pronés ndaj objektit dhe té drejtés sé shfrytézimit té pérhershém né bazé té
ndértimit té sipérfages nén objekt dhe té asaj rreth tij, me arsye sikurse né padi.

Gjykata e shkallés sé paré duke vepruar sipas padisé sé paditésit pas shqyrtimit dhe
administrimit té provave té propozuara nga palét ndérgjygése si dhe shqyrtimit té té gjitha
shkresave tjera té 1éndés, ka nxjerré aktgjykimin e atakuar C.nr.549/07, té datés 14.05.2014,
me té cilén e ka e ka aprovuar né térési kérkesépadiné e paditésit duke vendosur mé
decidivisht si né dispozitiv té aktgjykimit té& atakuar. Né arsyetim té aktgjykimit té atakuar
gjykata ka theksuar se né rastin konkret paditési aktualisht éshté posedues dhe shfrytézues i
shtépisé dhe dy objekteve tjera té banimit dhe sipérfages prej 664 m2 nén objekte dhe oborr té
ngastrés kadastrale nr.8240/1, né vendin e quajtur “..” ZK Prizren, e cila sipérfage éshté
rrethuar né té gjitha anét me objekte dhe mure té cilat objekte paditési, sipas saj, i ka ndértuar
né vitin 1973. Kjo sipérfage né anén lindore kufizohet né gjatési té pérgjithshme prej 21.62
m, né anén peréndimore kufizohet né gjatési té pérgjithshme prej 23.99 m, né anén veriore
kufizohet né vijé té thyer né gjatési té pérgjithshme 37.21 m dhe né anén jugore kufizohet né
Vijé té thyer né gjatési prej 34.15 m, dhe se kété pjesé té parcelés kadastrale paditési e ka
bleré nga G.N.GJ.. Né cilésiné e provés materiale gjykata ka béré leximin e certifikatés sé
zyrés kadastrale ZK Prizren té datés 13.12.2006, nga ku ka konstatuar faktin se ngastra
kadastrale nr.8240, né vendin e quajtur <..”, me kulturé vreshté e klasit té treté, né sipérfage té
pérgjithshme prej 0.17.02 ari, e evidentuar né listén poseduese nr.3038 (2693 e vjetér) né
emér té ZK Prizren, prej matjeve detale té vitit 1958, ka gené né emér t¢ G.N.GJ 1/1 nga
Prizreni. Ka shtuar se né vitin 1960 kjo ngastér kalon né emér t& ONI Prizren 1/1, ndérsa né
vitin 1986 éshté béré ndarja e parcelés dhe até nr.8240/1 né sipérfage prej 0.12,98 ha, né emér
té P.Sh. KK Prizren 1/1 dhe nr.8240/2 né sipérfage prej 0.04,04 ha, né emér té R.B. 1/1 nga
Prizreni, ku deri me daté 13.12.2006 kéto ngastra jané evidentuar né emér té
lartpérmendurve. Gjithashtu ka shtuar se me leximin e kontratés mbi shitjen e paluajtshmérisé
té datés 10.09.1957, té pa legalizuar, gjykata éshté njoftuar se shitésja G.N.GJ nga Prizreni
dhe blerési N.M.N. nga Prizreni kané lidhur kontraté pér shitjen e paluajtshmérisé me
sipérfage prej 06.06 ari me ¢mim 45.000 dinar (té asaj kohe), té cilin ¢gmim blerési i ka paguar
shitéses dhe se shitésja e ka pranuar cmimin e shitjes me kushtet e pércaktuara si né kontraté.

Gjykata e shkallés sé paré né cilési té provés materiale ka administruar edhe
ekspertizén e gjeodezisé té datés 28.03.2014, me té cilén ajo éshté njoftuar pér gjendjen



faktike dhe juridike té ngastrés kadastrale nr.8240/1 dhe pas identifikimit té sipérfages
kontestuese ka konstatuar se sipérfagja kontestuese éshté pjesa e ngastrés kadastrale
nr.8240/1, né vendin e quajtur “..” ZK Prizren. Né kété sipérfaqe paditési i ka ndértuar dy
objekte banimi né katshméri P+1 dhe tri objekte ndihmése. Lidhur me shpenzimet
procedurale gjykata e shkallés sé paré vendimin e saj e ka mbéshtetur né dispozitén e nenit
452.1 té LPK-sé.

Gjykata e Apelit e Kosovés, nisur nga kjo gjendje e ¢éshtjes vleréson sé géndrimi dhe
pérfundimi i gjykatés sé shkallés sé paré, tani pér tani nuk éshté i drejté dhe i ligjshém pasi qé
aktgjykimi i atakuar éshté i pakuptueshém, kontradikor me veteveten dhe arsyet e
aktgjykimit, pér té njéjtin nuk jané dhéné arsye té mjatueshme mbi faktet vendimtare, pér mé
tepér qé edhe ato arsye té cilat jané cekur né arsyetim té aktgjykimit, jané né kundérshtim me
dispozitivin e aktgjykimit dhe shkresat té cilat gjenden né kété léndé. Po ashtu sipas
vlerésimit té Gjykatés sé Apelit gjendja faktike nuk éshté vértetuar né ményreé té ploté dhe té
drejté, pér té cilén arsye pastaj ka ardhur edhe deri te zbatimi i gabuar i té drejtés materiale.

NEé rastin konkret, me shikim né ankesén e té paditurés por edhe né shkresat e I1éndés,
rezulton se paditési prané Gjykatés Themelore né Prizren ka parashtruar padi kundér té
paditurés, pérmes té cilés ka kérkuar gé gjykata té merr aktgjykim meritor pérmes té cilit atij
do i njihej e drejta e pronésisé né objektin e shétpisé dhe e drejta e shfrytézimit té pérhershém
nén shétpi dhe né hapésirén pér rreth saj né dimensione dhe shtrierje sikurse né dispozitiv té
aktgjykimit té atakuar. Me rastin e aprovimit té kérkespadisé sé paditésit, gjykata e shkallés
Sé paré éshté thirrur né dispozitat e nenit 24 par.1 té Ligjit mbi Marrdhéniet Themelore
Juridiko — Pronésore (LMThJP), i cili ka gené né fuqi kur éshté realizuar raporti juridiko
civil, pér shkak se sipas saj, jané plotésuar kushtet nga kjo dispozité ligjore pasi gé paditési i
ka ndértuar objektet e veta (shtépiné me objektet pércjellése), ndérsa gé nuk e ka ditur e as qé
ka mundur té dij se po ndértonte né tokén e huaj, pér shkak se sipérfagen kontestuese e Kishte
né disponim me mirébesim né bazé té kontratés sé shitblerjes dhe né kété drejtim e paditura
respektivisht organet e saj nuk kané kundérshtuar ndértimin. Megjithaté né kété drejtim
gjykata nuk ka adminstruar asnjé prové pérmes té cilés do té provohej fakti i mirébesimit té
paditésit né shfrytézimin e paluajtshmérisé sé té paditurés né té cilén aty pastaj ka ndértuar
shtépiné e tij, pér mé tepér gé pér kété fakt (mirébesimin) gjykata nuk ka béré as dégjimin e
veté palés paditése apo té ndonjé prove tjetér. Mbi bazén e késaj gjendje, pér gjykatén e
shkallés sé dyté rezulton se fakti i mirbesimit té paditésit né rastin konkret, nuk éshté provuar.
Gjykata e ka parsysh se mirébesimi paraget njé gjendje pérmes té cilés ai né vetvete
supozohet se ekziston deri sa nuk provohet e kundérta, megjithaté duke pasur parasysh faktin
se kemi té béjmé me pronén shogérore, proné kjo specifike e cila gézon njé mbrotje dhe
pozité specifike né té drejtén aktuale pozitive, gjykata e shkallés sé paré éshté dashur gé
céshtjen e mirébesimit ta skjaroj né térési dhe pa asnjé médyshje, gjithmoné né kuptim té
konstatimit té ploté dhe té drejté té gjendjes faktike né kété proceduré.

Né arsyetimin e gjykatés sé shkallés sé paré, ceket po ashtu se e paditura brenda
afateve ligjore nuk ka kérkuar kompensimin e vlerés sé tokés pér té cilén nga ana e asaj



gjykate €shté aprovuar kérkespadia e paditésit duke i’a njohur atij t€ drejtén e shfrytézimit té
pérhershém. Gjykata e Apelit as kété pérfundim té gjykatés sé shkallés sé paré nuk mund ta
pronoj si té ligjshém pér shkak se gjykata e shkallés sé paré nuk e ka arsyetuar faktin se ndaj
kétij lloji té pronés (pronés shogérore), a mund té té kérkohet kompensimi i vlerés sé tokés, se
a mund té fitohet e drejta e shfrytézimit té pérhershém né kété lloj té pronés, aqg mé tepér qé
me shikim né aktgjykimin e atakuar, shihet se gjykata e shkallés sé paré, paditésit i’a ka
njohur té drejtén e shfrytézimit té pérhershém nén tokén né té cilén gjendet objekti — shtépia
familjare, e jo té drejtén e pronésisé, né ndérkohé qgé dispozita né fjalé e nenit 24 t¢ LMThJP-
sé, béné fjalé pér fitimin e té drejtés sé pronésisé, e jo pér fitimin e té drejtés sé shfrytézimit
té pérhershém.

Tutje, gjykata e shkallés sé paré ka vendosur si né dispozitiv té aktgjykimit té atakuar,
duke i’a njohur paditésit edhe té drejtén ¢ pronésis€ mbi objektin e ndértuar (shtépiné
familjare pa dimensione té cekura dhe pa etazhitet té pércaktuar), por éshté vlerésim i
gjykatés sé shkallés sé dyté se gjykata nuk mund té vendos pér té drejtén e pronésisé ndaj
objektit té ndértuar pa leje té organit kompetent komunal dhe né toké té huaj (pérkatésisht té
organit i cili éshté dashur té I&shoj lejen eventuale), pasi gé legalizimi i objektit béhet né
proceduré administrative dhe vetém pér objeketet té cilat nuk éshté kontestuese toka né té
cilén jané ndértuar ato. Po ashtu né padi dhe né fjalén e fundit té té autorizuarit té paditésit
pérmenden dy objekte ndértimore té pérfunduara si dhe tri té tjera té papérfunduara, e jo
vetém njé. Nuk ka prova se gjykata ka vendosur edhe pér objektet e tjera.

Me shigim né shkresat e léndés, pérkatésisht té ekspertizés sé ekspertit K.G, nuk
skjarohet né ményré té sakté dhe té ploté gjeneza dhe té dhénat e tjera té nevojshme té
ngastrés kadastrale kontestuese nr.8240/1 ZK Prizren. Megjithaté pérkundér kétij fakti,
gjykata e shkallés sé paré vleréson se pér ¢éshtjen né fjalé gjendja faktike éshté sqaruar né
ményré té ploté dhe té drejté, pér cka edhe vendos pér aprovimin e kérkespadisé sé paditésit
sikurse né dispozitiv té aktgjykimit té atakuar. Né kété frymé gjykata e shkallés sé paré
vendos qé t’ia fali besimin edhe kontratés interne té€ lidhur né mes té kétu paditésit dhe
G.N.GJ., e cila éshté e pa vértetuar, né formé kopje dhe e pa nénshkruar nga ana e veté
G.N.GJ., pérderisa dihet se pér bartjen e té drejtés sé pronésisé ndaj njé paluajtshmérie,
kérkohet kontrata e shitblrejes e vértetuar tek organi kompetent.

Nga gjitha arsyet e cekuara si mé larté, Gjykata e Apelit gjeti se aktgjykimi i atakuar
éshté pérfshiré né shkeljet e sipércituara té cilat gjykata e shkallés sé paré duhet t’i eliminojé
né ri proceduré, né até ményré gé t€ ndérmerr veprime pérmes té cilave do t’i eliminoj
shkeljet e cekura si mé larté, por njékohésisht duke u kujdesur edhe pér ¢éshtjet e tjera nga té
cilat varet lejueshméria e procesit gjygésor dhe né kété kuptim duhet té vlerésoj té gjitha
prezumimet procedurale qé kané té béjné me gjykatén, palét-pérfagésimin, objektin e
kontestit dhe rregullsité formale té padisé dhe té vendos pér themelsiné e kérkespadisé sé
paditésit. Me rastin e vendosjes né lidhje me kérkespadiné e paditésit, gjykata e shkallés sé
paré, pérvegse ka pér obligim gé té vértetoj drejté dhe né méynré té ploté gjendjen faktike né
két proceduré, ajo duhet té keté parasysh edhe pér zbatimin e drejté té sé drejtés materiale,
pérkatésisht té nenit 26 t¢ LMTHJP-sé, por edhe té neni 226 té Ligjit té Punés sé Bashkuar
(Gazeta Zyrtare e RSFJ-sé nr.53/76), Ligji pér plotésimin e Ligjit t&é Punés sé Bashkuar
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(Gazeta Zyrtare e RSFJ-sé nr.57/83) dhe Ligji pér ndryshimin dhe plotésimin e Ligjit té
Punés sé Bashkuar (Gazeta Zyrtare e RSFJ-sé nr.85/87), sepse pérmes kétyre dispozitave
ligjore parashihet se edhe né qofté se patundshméria pérkatése eventualisht kalon né pronési
shogérore, pa ndonjé bazé té vlefshme juridike, pronari e humb té drejtén e pronésisé, né
qofté se nuk e kérkon kthimin e késaj pronésie né afatin prej 5 vitesh, nga data e marrjes né
dijeni pér kété fakt, e mé sé largu né afatin prej 10 vitésh, ku kéto afate pastaj do té
interpretohen né raport me gjendjen faktike té rastit, pérkatésisht kohén prej kur né bazé té
shkresave té 1éndés paluajtshméria kontestuese evidentohet né emér té té paditurés dhe kohén
e parashtrimit té padisé sé paditésit dhe tek pas sqarimit té kétyre fakteve, gjykata té merr
vendim té drejté dhe té bazuar né ligj.

Megenése akgjykimi i gjykatés sé shkallés sé paré éshté prishur né pikén | té
dispozitivit té tij, atéheré domodoshmeérisht éshté dashur té prishet edhe pika Il e dispozitivit
té tij, e cila ka té béjé me shpenzimet procedurale, pér té cilat gjykata e shkallés sé paré duhet
té vendos sérish né procedurén e rigjykimit.

Nga arsyet e cekura Gjykata e Apelit, vendosi sikurse né dispozitiv té kétij aktvendimi
né mbéshtetje té dispozitave nga neni 194 dhe 195 paragrafi 1 pika (c), lidhur me nenin 200
té LPK-sé, u vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE
Ac.nr.2654/14, me daté 29.06.2018

Kryetari i kolegjit — Gjyqtari
Valon Totaj



