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Ac.nr.4746/2019

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE, né kolegjin e pérberé nga gjyqtarét
Hunaida Pasuli - kryetare e kolegjit, Burim Shala dhe Nehat Idrizi, anétar té kolegjit, né ¢éshtjen
juridike kontestimore té paditésit B.R. nga Gjakova, rr. “...” nr..., t& cilin sipas autorizimit e
pérfagéson A.R., avokat né Gjakové, kundér té paditurés Komuna e Gjakovés, té cilén sipas
autorizimit e pérfagéson V.SH., pér vértetimin e pronésisé, duke vendosur sipas ankesés sé té
paditurés té paragitur kundér aktgjykimit té Gjykatés Themelore né Gjakové - Departamenti i
Pérgjithshém, C.nr.702/2018, daté 11.07.2019, né seancén e kolegjit, t¢ mbajtur me daté
22.12.2023, mori kété:

AKTGIJYKIM

REFUZOHET e pathemelté ankesa e té paditurés Komuna e Gjakovés, ndérsa aktgjykimi i
Gjykatés Themelore né Gjakové - Departamenti i Pérgjithshém, C.nr.702/2018 1 datés
11.07.2019, VERTETOHET.

Arsyetim

Gjykata e shkallés sé paré me aktgjykimin e atakuar, C.nr.702/2018 té datés 11.07.2019, ka
vendosur si né vijim:

l. VERTETOHET se paditési B.R. nga Gjakova éshté pronar i banesés e cila gjendet né
Gjakové, njésia nr...., vendi i quajtur “...” nr..., Kati i .., Hyrja e ..., né sipérfaqe pre;j
.... M2, pérkatésisht tani e evidencuar né Certifikatén e azhuruar me daté 01.11.2016,
njésia kadastrale ......... (pjesé e ndértesés) ZK - Gjakové - jashté qytet, ashtu gé

DETYROHET e paditura Komuna e Gjakovés, g€ paditésit t’ia njohé kété t€ drejté
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duke lejuar bartjen e té njéjtés né emér té paditésit, né regjistrat kompetent, si dhe té
ia kompensoj€ shpenzimet procedurale, n€ lartési prej 285,00€ €, e gjitha kéto né
afatin prej 15 ditéve, nga dita e marrjes sé kétij aktgjykimi, e nén kércénim té
pérmbarimit.

Kundér kétij aktgjykimi pérfagésuesja e autorizuar e té paditurés brenda afatit ligjor ka paraqgitur
ankesé, duke e atakuar aktgjykimin e goditur pér shkak té shkeljeve esenciale té dispozitave té
procedurés kontestimore, vértetimit té gabuar dhe jo té ploté té gjendjes faktike dhe zbatimit té
gabuar té sé drejtés materiale, me propozim qé té aprovohet né térési ankesa e té paditurés si e
themelté, té ndryshohet aktgjykimi i gjykatés sé shkallés sé paré, ashtu qé té refuzohet né térési
kérkesépadia e paditésit si e pabazuar, apo aktgjykimi i1 atakuar té prishet dhe lénda t’1 kthehet
t€ njéjtés gjykaté né rigjykim dhe vendosje, duke e obliguar paditésin qé t€ paditurés t’ia
kompensoj edhe shpenzimet procedurale sipas nenit 452 té LPK-sgé, pas plotfugishmérisé sé kétij
aktgjykimi, nén kércénim té pérmbarimit té dhunshém.

Me pérgjigje né ankesé i autorizuari i paditésit ka propozuar gé té refuzohet né térési si e
pabazuar ankesa e té paditurés, ndérsa aktgjykimi i gjykatés sé shkallés sé paré té vértetohet.

Gjykata e Apelit si gjykaté e shkallés sé dyté, pas vlerésimit té pretendimeve ankimore lidhur
me aktgjykimin e atakuar, né mbéshtetje t& nenit 194 dhe 195 té Ligjit pér Procedurén
Kontestimore (LPK), ka gjetur se:

Ankesa e té paditurés éshté e pabazuar.

Nga shkresat e 1éndés rrjedh se fillimisht paditésit M.Z dhe B.R., pérmes té autorizuarit té tyre,
me daté 08.04.2015, né gjykatén e shkallés sé paré, kané paraqitur padi, pér vértetimin e
pronésisé, kundér té paditurés, ku né seancén e shqyrtimit kryesor té datés 13.07.2017, i
autorizuari i paditésit M.Z. ka deklaruar se paditési e térheq padiné ndaj té paditurés Komuna e
Gjakoveés né kété céshtje juridike dhe padités né rastin konkret éshté vetém paditési B.R.

Me parashtresén e datés 17.07.2017, i autorizuari i paditésit ka kérkuar gé té I. Aprovohet si e
bazuar kérkesépadia e paditésit B.R. nga Gjakova, Il. Vértetohet se paditési B (A) R nga
Gjakova, rr. “....” nr.... - Gjakové, éshté pronar ekskluziv i paluajtshmérisé - banesés e cila
gjendet né Gjakové - Njésia nr... - “....” nr...., Kati i I-ré, Hyrja I-ré, né sipérfage prej ... m2, ZK
Gjakové -. Qytet, e fituar me puné té vlefshme juridike, kontratén e shitblerjes Leg.Vr.nr...., daté
16.08.2010, IIl. Detyrohet i padituri Komuna e Gjakovés gé paditésit Bledi Radonigi nga
Gjakova t’ia njeh t€ drejtén e pronésisé n€ paluajtshmérin€, banesén léndore duke lejuar ribartjen
dhe ri1 regjistrimin né librat publik kadastral, IV. Detyrohet pala e paditur qé€ paditésit t’ia
rimbursoj té gjitha shpenzimet gjygésore dhe procedurale té shkaktuara nga kontesti gjygésor
gjer né ekzekutimin e aktgjykimit, nén kércénim té pérmbarimit té dhunshém.

Gjykata e shkallés sé paré duke vepruar sipas padisé sé paditésit, pas shqgyrtimit dhe
administrimit té provave té paragitura nga palét ndérgjygése si dhe vlerésimit té té gjitha
shkresave tjera té 1éndés ka nxjerré aktgjykimin e atakuar C.nr.702/2018, té datés 11.07.2019,
me té cilin e ka aprovuar si té bazuar kérkesépadiné e paditésit, duke vendosur mé decidivisht si
né dispozitiv té aktgjykimit té atakuar.

Né arsyetim té aktgjykimit té atakuar, gjykata e shkallés sé paré ka parashtruar se nga Historiati
me nr. punues ....., daté 15.03.2019, i léshuar nga Drejtoria pér Kadastér Gjeodezi dhe Proné,
vértetohet se banesa Iéndore e cila gjendet né Gjakové, njésia nr...., né sipérfage prej ... m2, né
bazé té vendimit nr..... nga Komisioni pér Céshtje Banesore, HPCC- Aktvendimi me nr. té
protokollit nr. ...., daté 23.06.2010, né vitin 2010, kalon né pronési té M.Z, nga ..../, Republika e
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Malit té Zi. Né vitin 2010 né bazé té kontratés sé shitblerjes Vr.nr...., daté 16.08.2010, vértetuar
né Gjykatén Komunale né Gjakové, kjo banesé nga pronari M.Z., kalon né pronési té€ B.R -
paditésit né rastin konkret. Po ashtu né vitin 2010 kjo banesé kthehet né pronési té¢ Komisionit
pér Céshtje Banesore HPCC-CO, né bazé té anulimit té aktvendimit, nga Drejtoria pér Kadastér
Gjeodezi dhe Proné, nr...., té datés 23.06.2010 dhe.... , daté 15.09.2010 dhe Konkluzionit té daté
04.10.2010. Gjithashtu né vitin 2010 né bazé té konkluzionit 011/Zyrt. anulohet Aktvendimi i
Drejtorisé pér Kadastér Gjeodezi dhe Proné, nr...., daté 23.06.2010 dhe aktvendimi nr. 1086/10,
daté 15.09.2010, prej Komisionit pér Céshtje Banesore HPCC dhe sérish kalon né pronési té
Komunés sé Gjakovés. Nga Shkresat e 1éndés Vr.nR..., té Gjykatés Komunale Gjakové, té datés
16.08.2010 (data e legalizimit) vértetohet se shitési M.Z., népérmes té autorizuarit té tij A. Sh.
nga Gjakova, banesén Iéndore ia shet blerésit B.R., ashtu gé nga data e shitblerjes e tutje paditési
gjendet edhe né posedim té geté dhe faktik té paluajtshmérisé Iéndore, ndonése e paditura me
asnjé prové material nuk e argumentojé té kundértén. Nga Certifikata....., daté 30.06.2010, e
Iéshuar nga Drejtoria pér Kadastér Gjeodezi dhe Proné, i KK — Gjakové, vértetohet se M.Z.,
éshté pronar i apartamentit me shénime detale si né dispozitiv té aktvendimit té atakuar. Andaj,
né momentin e shitblerjes sé banesés Iéndore, pronari legjitim M.Z., shitési né rastin konkret ia
ka tjetérsuar té drejtén té cilén veté e ka pasur - e ka poseduar, e asgjé mé tepér, sepse né té
kundértén do té binte ndesh me parimin se: askush né tjetrin nuk mund té tjetérson té drejta se
sa gé ka veté. Nga provat e administruara gjykata ka ardhur né pérfundim se né rastin konkret
paditési té drejtén e pronésisé né banesén léndore, e ka fituar né bazé té punés sé vlefshme
juridike, kontratés sé legalizuar té formés sé shkruar, e cila né térési &shté pérmbushur né mes té
kontraktuesve dhe si e tillé, prodhon efekt té ploté juridik.

Pér mé tepér dispozita ligjore e nenit 36, par. 1 té Ligjit pér Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore
(Ligji nr. 57), 1 publikuar né “Gazetén Zyrtare” t&€ Republikés sé¢ Kosovés, nr. 57, me daté
04.08.2009, (i cili &shté né implementim nga data 20.08.2009), né ményré shprehimore, parasheh
se “Pér bartjen ¢ pronésisé né paluajtshméri éshté e nevojshme njé puné juridike e vlefshme
ndérmjet tjetérsuesit dhe fituesit, si bazé juridike dhe regjistrimi i ndryshimit i pronésisé né
regjistrin e t€ drejtave né paluajtshméri”, ndérsa par. 2, i nenit t€ para cituar parasheh se
“Kontrata pér bartjen e paluajtshméris€, duhet té lidhet me shkrim, n€ prezencén t€ dy paléve né
njé zyré kompetente”. Kjo gjykaté konsideron se konkluzioni i Komunés né rastin konkret nuk
ka vleré juridike dhe pér mendimin e gjykatés kontrata e legalizuar né gjykatén kompetente
lidhur me shitblerjen e paluajtshmérisé Iéndore, &shté bazé juridike pér vértetimin e té drejtés sé
pronésisé. Pérve¢ késaj gjykata po ashtu konsideron se me konkluzione nuk mund té fitohet, e
as té humbet e drejta e pronésisé, por e njéjta fitohet dhe humbet né bazé té dispozitave ligjore
té cilat i parasheh Ligji pér Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore, ashtu si¢ éshté theksuar edhe
mé sipér.

Pér ményrén e vendosjes si né dispozitiv té aktgjykimit té atakuar, gjykata e shkallés sé paré, i
éshté referuar nenit 36 paragraf 1 dhe 2 té Ligjit pér Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore, lidhur
me nenin 37, 38 dhe 41 té LPK-sé. Vendimin mbi shpenzimet e procedurés e ka mbéshtetur né
nenin 452 paragraf 1 té LPK-sé.

Gjykata e Apelit nisur nga kjo gjendje e ¢éshtjes vleréson se pérfundimi dhe géndrimi juridik i
gjykatés sé shkallés sé paré éshté i drejté dhe i ligjshém, pasi gé aktgjykimi i atakuar nuk éshté i
pérfshiré né shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore nga neni 182 paragrafi
2, pika b), 9), j), k) dhe m) e LPK-sé dhe e drejta materiale &shté zbatuar né ményré té drejté, pér
té cilat shkage Gjykata e Apelit kujdeset sipas detyrés zyrtare né kuptim té nenit 194 té LPK-sé,
e po ashtu nuk éshté i pérfshiré as né shkelje tjera té dispozitave té procedurés kontestimore, té
cilat i ka pretenduar pala ankuese me ankeseé.
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Nuk géndrojné pretendimet ankimore té té paditurés se aktgjykimi i atakuar éshté pérfshiré né
shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore nga neni 182 paragraf 2, pika n) e
LPK-sé. Sipas vlerésimit té Gjykatés sé Apelit, dispozitivi i aktgjykimit té atakuar éshté mjaft i
garté, e né pérputhje té ploté me arsyet e aktgjykimit, duke gené késhtu né harmoni logjike dhe
juridike dispozitivi me arsyetimin. Gjykata ka arsyetuar té gjitha faktet me peshé vendimtare pér
themelésiné e kérkesépadisé, e né lidnshméri me kété ka arsyetuar ményrén se si jané vértetuar
faktet pérvec atyre jo kontestuese e gjithashtu edhe ményrén se si i ka vlerésuar provat pér secilin
fakt té provuar.

Sipas vlerésimit té kolegjit té késaj gjykate, gjykata e shkallés sé paré, drejté i ka vlerésuar té
gjitha rrethanat pérkatésisht faktet e ¢éshtjes, pér arsye se né procedurén e té provuarit pérmes
mjeteve provuese i ka vértetuar té gjitha faktet me peshé vendimtare pér themelésiné e
kérkesépadisé.

Gjykata e Apelit e ka vlerésuar ményrén e vendosjes né kété céshtje juridike kontestimore nga
ana e gjykatés sé shkallés sé paré dhe ka gjetur se gjykata e shkallés sé paré ka vendosur né
ményré té drejté, duke u mbéshtetur né provat e administruara té cilat i referohen gjendjes faktike
té vértetuar né ményré té ploté dhe té drejté nga gjykata e shkallés sé paré dhe rrjedhimisht, duke
zbatuar né ményré té drejté té drejtén materiale.

Nuk géndrojné pretendimet ankimore se gjykata e shkallés sé paré gabimisht ka aplikuar té
drejtén materiale, pér arsye se

Me nenin 36 paragraf 1 t€ Ligjit pér Pronésiné dhe t€ Drejtat tjera Sendore, pércaktohet se “Pér
bartjen e pronésisé né paluajtshméri éshté e nevojshme njé puné juridike e vlefshme ndérmjet
tjetérsuesit dhe fituesit, si bazé juridike dhe regjistrimi i ndryshimit i pronésisé né regjistrin e té
drejtave né paluajtshméri”, ndérsa né paragraf 2, t€ po kétij neni t€ para cituar parashihet se
“Kontrata pér bartjen e paluajtshméris€, duhet té lidhet me shkrim, n€ prezencén té dy paléve né
njé zyré kompetente”.

Pra, né kété rast gjykata e shkallés sé paré me té drejté ka konstatuar faktin se konkluzioni i
nxjerré nga e paditura nuk ka vleré juridike dhe se kontrata e shitblerjes sé banesés Vr.nr.... e
datés 09.08.2010, e lidhur né mes té M.Z. si shités né njérén ané dhe B.R. si blerés né anén tjetér,
pérbéné bazén juridike pér vértetimin e té drejtés sé pronésisé, ndérsa né rastin konkret me
konkluzione nuk mund té fitohet e as té humbet e drejta e pronésisé, mirépo e njéjta fitohet dhe
humbet né bazé té dispozitave ligjore té cilat i parashen LPDTS, ashtu si¢ ka parashtruar me té
drejté gjykata e shkallés sé paré né pjesén e arsyetimit té aktgjykimit té ankimuar. Andaj, né kété
rast edhe kjo gjykaté vleréson se paditési e ka fituar té drejtén e pronésisé né banesén Iéndore né
bazé té punés sé vlefshme juridike, gjegjésisht kontratés sé legalizuar né formé té shkruar, e cila
né térési éshté pérmbushur né mes té kontraktuesve dhe se e njéjta prodhon efekt té ploté juridik.

Nga arsyet e parashtruara, Gjykata e Apelit vlerésimin juridik si né dispozitiv té aktgjykimit té
atakuar, nga ana e gjykatés sé shkallés sé paré, e pranon si té rregullt dhe té ligjshém, pér arsye
se e drejta e pronésisé éshté e drejté subjektive e karakterit absolut. Né kété rast e paditura ka
pasur detyrim ta provojé pronésiné e saj, gjersa faktet vendimtare gé i referohen té drejtés né
proné né kété rast, i ka provuar paditési e jo e paditura.

E paditura n€ kété rast nuk ka arritur t’1 vértetojé faktet mbi té cilat 1 mbéshtet pretendimet pér
té drejtén né proné edhe pse kjo ka gené detyré e saj né kuptim té nenit 322 paragraf 1 dhe 2 e
lidhur me nenin 7 paragraf 1 dhe 319 paragraf 1 té LPK-sé, e anén tjetér gjykatés i ka munguar
autorizimi gé té nxjerr prova sipas detyrés zyrtare sepse me nenin 7 paragraf 2 té LPK-sg,
pércaktohet se “ Gjykata mund té kérkoj nxjerrjen e provave sipas detyrés zyrtare, pér vértetimin
e fakteve edhe pse palét nuk i kané propozuar, vetém nése ato prova po gé se nga rezultati i
shqyrtimit dhe i té provuarit del se palét kané pér géllim disponimin me kérkesat me té cilat nuk
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mund té disponojné lirisht (té pércaktuara né kuptim té nenit 3 paragraf 3 té kétij ligji), né qofté
se me ligj nuk éshté pércaktuar ndryshe .

Pér té pasur sukses e paditura éshté dashur gé té argumentojé me prova konkrete se éshté pronare
e paluajtshmérisé kontestuese, ¢cka nuk ka arritur té argumentojé njé gjé té tillé, pasi qé faktet e
pérmendura nuk jané té mbéshtetura né provat materiale, nga té cilat do té provohej e drejta e
pronésisé né banesén Iéndore né favor té té paditurés,- nga ndonjé bazé juridike e géndrueshme.
Prandaj, nisur nga kjo gjendje e ¢éshtjes Gjykata e Apelit vleréson se géndrimi dhe pérfundimi i
gjykatés sé shkallés sé paré éshté né térési i drejté dhe i ligjshém.

Vendimi mbi shpenzimet e procedurés éshté né pérputhje me veprimet e ndérmarra né kété
céshtje juridike kontestuese, né pérputhje me tarifén pér pércaktimin e lartésisé sé shpenzimeve
dhe né pajtim me dispozitat e LPK-sé.

Gjykata e Apelit me rastin e vendosjes i vlerésoi edhe té gjitha pretendimet e tjera ankimore,
mirépo té njéjtat nuk ishin me ndikim pér njé vendim ndryshe, pér ¢ka edhe vendosi si né
dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Nga arsyet e paragitura me larté e né pajtim me nenin 194, 195 paragraf 1, pika d) e lidhur me
nenin 200 té LPK-sé, u vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE
Ac.nr.4746/19, me daté 22.12.2023

Kryetare e kolegjit
Hunaida Pasuli
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