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Ac.nr.5562/19

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE, né kolegjin e pérberé nga gjyqtarét
Hunaida Pasuli - kryetare e kolegjit, Lumni Sallauka dhe Ardian Ajvazi, anétar té kolegjit, né

céshtjen juridike kontestimore té paditésit/kundér té paditurit: B.H. nga Prishtina, rr. “.... ” nr. ..
té cilin sipas autorizimit e pérfagéson Zh.J., avokat né Prlshtlne kundér té paditurés se
paré/kundér paditéses L.A. nga Prishtina, rr. “...” .... Kati .. , té cilén e pérfagéson N.P.,

avokat né Prishtiné, sipas autorizimit dhe té paditurit té dyt'é/kundérpaditésit: B.P. nga Prishtina,
tani me vendbanim né ..., R. E Serbisé, rr. “....” nr...., t& cilin e pérfagéson pérfagésuesi i
autorizuar .S, sipas autorizimit, pér dorézimin e banesés dhe anulimin e kontratés, duke
vendosur sipas ankesés sé paditésit / kundér paditurit B.H. nga Prishtina, té paraqitur kundér
aktgjykimit té Gjykatés Themelore né Prishtiné - Departamenti i Pérgjithshém, C.nr.2439/08, té
datés 06.06.2018, né seancén e kolegjit, t&¢ mbajtur me daté 12.12.2023, mori kété:

AKTVENDIM

APROVOHET e bazuar ankesa e paditésit/ kundér paditurit B.H. nga Prishtina, rr. “.... ” nr. ..,
PRISHET aktgjykimi i Gjykatés Themelore né Prishtiné - Departamenti i Pergjlthshem
C.nr.2439/08, i datés 06.06.2018 dhe Iénda i kthehet té njéjtés gjykaté né rigjykim dhe vendosje.

Arsyetim

Gjykata e shkallés sé paré, me aktgjykimin e atakuar, C.nr.5562/19, té datés 12.12.2023, né pikén
I, té dispozitivit ka vendosur gé té refuzohet kérkesépadia e paditésit-kundér té paditurit B. H.
nga Prishtina, me té cilén ka kérkuar qé té detyrohet e paditura e paré L.A., gé ta liroj nga njerézit
dhe sendet palujtéshmériné-banesén e cila gjendet né Rrugén “...” ish rruga “....” Sol...., Kati i
.., banesanr...., né sipérfage prej ... m2,. Né pikén 11, té dispozitivit ka vendosur gé té: Aprovohet
si e bazuar kérkesépadia e té paditurés/kundérpaditéses L.A. nga Prishtina dhe vértetohet se

1(5)



2020:915018

Numri i léndés: 2020:914993
Daté: 30.12.2023
Numri i dokumentit: 05146711

kontrata mbi shitblerjen e banesés me numér VR.nr... e datés 14.09.2004, e lidhur né mes té B.P.,
né cilési té shitésit dhe B.H. nga Prishtina, né cilési té blerésit, pér objekt té kontratés banesa e
cila gjendet né Prishting, né Rrugén “....” ish rruga “....” Sol...., Kati i ..., banesanr...., né sipérfaqe
prej ... m2, éshté nule. Né pikén Ill, té dispozitivit ka vendosur gé té detyrohet paditési-
kundérpadituri B.H., qé té paditurés-kundérpaditéses t'ia paguaj shpenzimet e procedurés né
shumeé prej 1,105.00 €, né afatin kohor prej 15 ditésh nga pranimi i kétij aktgjykimi, nén kércénim
té pérmbarimit té dhunshém.

Kundér kétij aktgjykimi i autorizuari i paditésit/kundér té paditurit brenda afatit ligjor ka
paragitur ankesé duke e atakuar aktgjykimin e goditur pér shkak té shkeljeve esenciale té
dispozitave té procedurés kontestimore, vértetimit té& gabuar dhe jo té ploté té gjendjes faktike
dhe aplikimit té gabuar té sé drejtés materiale, me propozim gé Gjykata e Apelit té aprovojé
ankesén si té bazuar, ta ndryshoj aktgjykimin e atakuar ashtu gé ta aprovoj né térési si té bazuar
kérkesépadiné e paditésit/ kundér té paditurve, ndérsa Kkérkesépadiné e té
paditurés/kundérpaditése ta refuzoj né térési si té pabazuar, duke obliguar edhe né pagesén e
shpenzimeve t€ procedurés, ose aktgjykimi i gjykatés s¢ shkall€s sé paré t€ prishet dhe 1€nda t’i
kthehet té njéjtés gjykaté né rigjykim dhe vendosje.

Gjykata e Apelit si gjykaté e shkallés sé dyté, pas vlerésimit té pretendimeve ankimore lidhur
me aktgjykimin e atakuar, né mbéshtetje té nenit 194 dhe 195 té Ligjit pér Procedurén
Kontestimore (LPK), ka gjetur se:

Ankesa e paditésit/kundér paditurit, éshté e bazuar.

Nga shkresat e I1éndés rrjedh se paditési B.H. nga Prishtina, me daté 08.11.2005, né gjykatén e
shkallés sé paré ka paraqitur padi, kundér té paditurit H.A. nga Prishtina, pér dorézimin e banesés
né posedim, té precizuar si né parashtresén e datés 04.05.2007, duke kérkuar gé té aprovohet
kérkesépadia si e bazuar dhe detyrohet i padituri qé nén kércénimin e pérmbarimit té dhunshém
brenda afatit prej 15 ditésh pas dités sé marrjes sé kétij aktgjykimi té zbrazé nga njerézit dhe
sendet banesén qé gjendet né Prishting, rr. “.....” dhe até t’ia dorézoj paditésit né posedim dhe
t’ia paguajé paditésit né emér t€ kompensimit t€ qirasé shumén e té€ hollave né lartési prej 450 €
né muaj, me kamaté ligjore né lartési prej 4.50 % duke e llogaritur gé nga data 29.11.2004 e deri
né pagesén definitive, duke pérfshiré edhe shpenzimet e procedurés kontestimore sipas TA-Seé.
Duke gené se gjaté zhvillimit t& procedurés i padituri H.A., ka ndérruar jeté, paditési ka béré
rregullimin e padisé né aspektin subjektiv, ashtu qé si e paditur paragitet L.A., pérndryshe
bashkéshortja e té ndjerit H.A.

Me daté 02.06.2015, né gjykatén e shkallés sé paré éshté iniciuar procedura kontestimore nga
ana e paditéses L.A, kundér té paditurve B.H. nga Prishtina dhe B.P ish nga Prishtina, tani me
vendbanim né Nish, me bazé juridike vértetimi i pavlefshmérisé sé kontratés sé shitblerjes sé
banesé€s né Prishtin€ e cila gjendet né rrugén “....”, ish Ramiz Sadiku A..., Kati ..., banesa nr....
né sipérfage prej ... m2, e cila kontraté éshté lidhur né mes té paditurit B.P. si shités dhe B. H. si
blerés dhe é&shté vértetuar né Gjykatén Komunale né Prishtiné me shenjén Vr.nr. ...., dt.
14.09.2004. Kjo kontraté, sipas parashtrimeve ka gené né kundérshtim me normat imperative,
ndérsa objekti i kontratés i palejueshém, pasi shitési B.P. me kontratén paraprake né vitin 1997,
banesén léndore e ka tjetérsuar me kontratén e shitblerjes duke ia shitur NSh “....”, ndérsa
kontrata éshté pérmbushur né térési. Prandaj, si pronare “....”, banesén kontestuese ia kishte
ndaré né shfrytézim punétorit té veté tani té ndjerit H.A., pérndryshe bashkéshortit té paditéses.
Megenése paditésja, si trashégimtare e té ndjerit H.A. ka interes juridik pér mbrojtjen e té drejtés
sé fituar né banesén léndore, nga arsyet e parashtruara né padi, gjykatés i ka propozuar qé
kérkesépadia té aprovohet si e bazuar.

2(5)



2020:915018

Numri i léndés: 2020:914993
Daté: 30.12.2023
Numri i dokumentit: 05146711

Gjykata e shkallés sé paré, pas vlerésimit té pretendimeve nga té dyja padité, ka konstatuar se né
rastin konkret plotésohen kushtet ligjore pér bashkimin e padive ashtu gé qé padiné e datés
02.06.2015, vendosi ta trajtoj si kundérpadi.

Gjykata e shkallés sé paré, duke vepruar sipas padisé sé paditésit/kundérpaditéses, pas shqyrtimit
dhe administrimit té provave té paragitura nga palét ndérgjygése si dhe vlerésimit té té gjitha
shkresave tjera té 1éndés, ka nxjerré aktgjykimin e atakuar C.nr.2439/08, té datés 06.06.2018, me
té cilin e ka refuzuar si té pabazuar kérkesépadiné e paditésit/kundér té paditurve, ndérsa ka
aprovuar kérkesépadiné e té paditurés/kundérpaditéses, duke vendosur mé decidivisht si né
dispozitiv té aktgjykimit té atakuar.

Né arsyetim té aktgjykimit té atakuar, gjykata e shkallés sé paré, ka theksuar se nga kontrata pér
shitblerjen e palujtshmérisé VR.nr...., rezulton se ish pronari P.B. nga Nishi me dt. 19.12.1997
ia ka shitur NSH “.....” né Prishtiné, banesén e cila gjendet né Prishtiné, Rruga “...”, A..., kati
..., NUMEr .., né sipérfage prej .... m2, pér gmimin né shumeé prej ..... dinar. Sipas nenit 3 té késaj
kontrate, kontrata éshté e pérmbushur né térési né ditén e lidhjes sé saj. Nga vendimi nr.71 daté
20.01.1999, rezulton se banesa e cekur mé sipér i éshté dhéné né shfrytézim me gira H A., drejtor
i sektorit juridik, puné té pérgjithshme dhe kadrovike né NSH “....”, ndérsa nga kontrata me
nr.194 daté 20.02.1999, rezulton se H.A. me dt. 23.02.1999 ka lidhé kontraté pér shfrytézimin
me qira té banesés sé cekur me pronaren e banesés NSH ..... Ka shtuar se nga kontrata pér
shitblerjen e banesés VVR.nr.... dt. 14.09.2004, rezulton se ish pronari B.P. banesén e njéjté ia ka
shitur edhe B.H., kétu paditésit kundérpaditurit né shumé prej .... €, kurse nga deklarata e dt.
28.11.2003, rezulton se ish pronari e ka konfirmuar faktin se banesén kontestuese ia ka shitur
paditésit nga i cili ka pranuar té hollat né emér té ¢mimit kontraktues.

Nga gjendja e vértetuar faktike rezulton se né kété rast kemi té b&jmé me dy pronar té supozuar
té banesés Iéndore, paditési-kundérpadituri B.H. dhe e paditura kundérpaditésja L.A, té cilét
banesén kontestuese e kané bleré nga i njéjti person, me kontrata pér shitblerje té cilat jané
vértetuar né gjykaté. Nuk ishte kontestuese né mes té paléve ndérgjygése qé B.P. ka gené i vetmi
pronar ekskluziv i banesés Iéndore né kohén e lidhjes sé kontratés mes tij dhe NSH “.....”.
Kontestues ishte nése NSH, i kishte paguar shitésit B.P. ¢cmimin e shitblerjes té banesés Iéndore.

Métej, gjykata e shkallés sé paré né pjesén e arsyetimit té aktgjykimit ka parashtruar se nga
provat e administruara éshté vértetuar se NSH ..., banesén kontestuese e ka bleré né vitin 1997,
nga ¢ka rezulton se ajo banesén e ka fituar me ngarkim me barré; -kontrata pér shitblerjen e
banesés e lidhur ne mes NSH “...”” dhe ish pronarit B.P., éshté pérmbushur ne térési né momentin
e lidhjes se saj. NSH “....” banesén e ka poseduar g€ nga momenti i blerjes, sepse té njéjtén ia ka
ndaré né shfrytézim punétorit té saj H.A dhe aktualisht né ményré direkte té njéjtén banesé e ka
né posedim dhe shfrytézim e paditura-kundérpaditésja L.A.

Né praniné e faktit se paditési/kundérpadituri B.H. nuk ka dhéné asnjé prové nése ndonjéheré ka
gené né posedim té késaj banese, gjykata ka ardhur né pérfundim se te kjo situaté, bazén mé té
forté juridike pér fitimin e té drejtés sé pronésisé né banesén kontestuese, e ka e paditura
kundérpaditésja, prandaj edhe vendosi qé ta aprovoj kérkesépadiné e saj si té bazuar pér anulim
té kontratés Vr.nr. 6183/2004 té datés 14.09.2004. Pé&r mé tepér, gjykata ka parashtruar se nga
Agjencioni Kosovar i Privatizimit (AKP), nén menaxhimin e s¢ cilés ésht¢ NSH “....” éshté
konfirmuar se AKP nuk ka interes juridik pér té gené palé né proceduré, pérderisa banesa Iéndore
éshté dhéné né shfrytézim té pérhershém punétorit t€ NSH “....” dhe prandaj Ndérmarrja né fjalg,
nuk éshté pronare e banesés, pér té cilén arsye AKP edhe ka vendosur té térhiget nga padia
C.nr.1039/08, me arsyetimin si né parashtresén e pranuar nga AKP, e qé gjendet si prové né
shkresat e 1éndés.
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P&r ményrén e vendosjes si né dispozitiv té aktgjykimit té atakuar, gjykata e shkallés sé paré i
éshté referuar nenit 33 dhe 37 paragraf 1 t&¢ LMTHJP-sg, lidhur me nenin 41 paragraf 2, nenit 46
paragraf 2 dhe nenit 47 té LMD-sé. Vendimin mbi shpenzimet e procedurés gjykata e ka
mbéshtetur né nenin 452 paragraf 1 té LPK-sé.

Gjykata e Apelit duke vlerésuar aktgjykimin e atakuar dhe duke u nisur nga kjo gjendje e ¢éshtjes
vleréson se géndrimi dhe pérfundimi i gjykatés sé shkallés sé paré, nuk éshté i drejté dhe i
ligjshém pasi gé aktgjykimi i atakuar éshté pérfshiré né shkelje té dispozitave té procedurés
kontestimore nga neni 182 paragraf 2 pika n), 182 paragraf 1, lidhur me nenin 160 paragraf 4
dhe 5 té LPK-sé, gjendja faktike nuk éshté vértetuar né ményré té ploté dhe té drejté, e pér shkak
té vértetimit jo té ploté dhe jo té drejté té gjendjes faktike, éshté zbatuar gabimisht e drejta
materiale.

Sipas vlerésimit té Gjykatés sé Apelit, aktgjykimi i atakuar éshté i pérfshiré né shkelje thelbésore
té dispozitave té procedurés kontestimore nga neni 182 paragraf 2 pika n), 182 paragraf 1 e lidhur
me nenin 160 paragraf 4 dhe 5 té LPK-sé, pér faktin se aktgjykimi i atakuar ka té meta té atilla
pér shkak te té cilave, nuk mund té ekzaminohet. I njéjti aktgjykim nuk pérmban arsye pér faktet
vendimtare té cilat kané pasur ndikim né ményrén e vendosjes dhe ato pak arsye té cilat jané
dhéné nga gjykata e shkallés sé paré, jané té paqgarta, kontradiktore dhe pa mbéshtetje né provat
dhe shkresat e 1éndés. Gjykata nuk ka specifikuar se cilat kané gené faktet vendimtare dhe né
cfaré ményre jané vértetuar faktet e tilla.

Gjykata e shkallés sé paré, po ashtu me provat e administruara nuk ka arritur gé ta vérteton né
ményré té drejté dhe té ploté gjendjen faktike rreth konstatimit dhe té provuarit té fakteve
vendimtare, lidhur me padiné /kundérpadiné, pérderisa né kété rast nuk dihet statusi i pronés
kontestuese, pérkatésisht se kush &shté pronari juridik i banesés léndore. Po ashtu gjykata nuk
ka konstatuar se a jané béré pagesat né emér té banesés sé bleré Iéndore, dhe pas blerjes sé
banesés sipas kontratés mbi shitblerjen numér Vr.nr.... té datés 19.12.1997, a ka kérkuar NSH
“....” regjistrimin e t& drejtés pronésore né até banesé, - fakte kéto t& domosdoshme pér njé
vendim té drejté dhe té ligjshém. Po ashtu né kété rast gjykata nuk ka vértetuar, nése
bashkéshortit té té paditurés/kundér paditéses, i éshté njohur e drejta pér shfrytézimin e
pérhershém té banesés, pérkatésisht, nése kontrata pér shfrytézimin e banesés éshté dashur té
lidhet edhe me BVI, apo ka gené e mjaftueshme gé kontrata t€ lidhet vetém né mes té
punédhénésit dhe té punésuarit né NSH “.....”, ashtu gé pérfundimisht t& mund té vlerésohej
legjitimiteti eventual i té paditurés/kundérpaditéses pér té kérkuar vlerésimin e ligjshmérisé sé
kontratés sé shitblerjes e cila &shté lidhur né vitin 2004, mes shitésit dhe blerésit, té cilét paragiten
si té paditur, né padiné e parashtruar me daté 02.06.2015.

Né kété rast gjykata me asnjé prové té vetme nuk ka argumentuar arsyet pér anulimin e kontratés
sé shitblerjes, pasi pér té kérkuar anulimin e kontratave duhet té plotésohen disa kushte ligjore
lidhur me pavlefshmériné absolute té kontratave, apo pavlefshmériné relative té kontratave. Né
rastin konkret, aktgjykimi i atakuar éshté i paekzaminueshém pasi nuk kuptohet nése kontrata e
vitit 2004, nga gjykata e shkallés sé paré éshté vlerésuar si errézueshém apo, nule dhe cilat fakte
jané vlerésuar me ndikim pér té vendosé si né dispozitivin e aktgjykimit.

Si shkak i vértetimit jo té drejté dhe té ploté té gjendjes faktike, ka ardhur edhe deri té zbatimi i
gabuar i sé drejtés materiale, pér té cilén gjykata ankimore kujdeset sipas detyrés zyrtare, me ¢ka
mbi bazén e shkeljeve té konstatuara aktgjykimi i atakuar éshté dashur qé té prishet dhe lénda té
kthehet né rigjykim dhe vendosje.

Gjykata e shkalles sé paré né rigjykim udhézohet gé té veproj sipas vérejtjeve té parashtruara si
mé larté, né até ményré geé fillimisht té vlerésojé kushtet nga té cilat varet zhvillimi i procedurés,
té konstatoj faktet vendimtare lidhur me statusin e pronés — banesés léndore, a éshté pérmbushur
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kontrata e shitblerjes e vitit 1997, cili &shté pronari juridik i banesés l1éndore. Né cilat fakte dhe
prova bazohet legjitimiteti i té paditurés/kundérpaditéses pér té kérkuar vértetimin e nulitetit té
kontratés Vr.nr..... dt. 14.09.2004, dhe cilés bazé juridike i referohet kérkesa. Pas vértetimit té
drejté dhe té ploté té gjendjes faktike, duke aplikuar normat e té drejtés materiale, gjykata té
vendos né ményré meritore lidhur me padiné e paditésit/kundér paditurve. Me rastin e vendosjes
meritore, pa marré parasysh cili do té jeté pérfundimi lidhur me ¢éshtjen Iéndore, vendimi duhet
té pérmbajé té gjitha elementet e kérkuara ligjore si¢ pércaktohet me dispozitén e nenit 160 té
LPK-sé.

Gjykata e shkallés sé paré né rigjykim sipas kérkesés sé paléve né proceduré té vendos né ményré
té drejté edhe lidhur me shpenzimet e shkaktuara paléve né proceduré, duke pasur parasysh
suksesin e tyre né proceduré dhe shpenzimet té cilat kané gené té nevojshme pér ndjekjen e
céshtjes sé tyre né gjykaté.

Nga té larté cekurat e né mbéshtetje t& nenit 194 dhe 195 paragraf 1 pika c) té LPK-s&, éshté
vendosur si né dispozitiv té kétij aktvendimi.

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE
Ac.nr.5562/19, me daté 12.12.2023

Kryetare e kolegjit
Hunaida Pasuli

5(5)



