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GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE, né kolegjin e pérbéré nga gjyqtarét
Hysni Bardheci, kryetar i kolegjit, Bujar Muzagi dhe Enes Mehmeti, anétaré té kolegjit, me
pjesémarrjen e bashképunétores profesionale Robertina Lekaj, né ¢éshtjen juridike jo
kontestimore té propozuesit A.Th. nga fshati S., Komuna e Lipjanit, té cilin sipas autorizimit e
pérfagéson Sh.S., avokat né Lipjan, kundér kundérpropozueses Qeveria e Kosovés-Ministria e
Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor me seli né Prishting, té cilén e pérfagéson Avokatura
Shtetérore, pér kompensimin e palujtshmérisé sé shpronésuar, duke vendosur sipas ankesés sé
kundérpropozueses, té paragitur kundér aktvendimit té Gjykatés Themelore né Prishtiné-Dega
né Lipjan, CN.nr.77/18 té datés 03.02.2021, né seancén e kolegjit t¢ mbajtur me daté 11.09.2024,
mori kété:

AKTVENDIM

REFUZOHET e pathemelté ankesa e kundérpropozueses Qeveria e Kosovés-Ministria e
Mijedisit dhe Planifikimit Hapésinor me seli né Prishting, ndérsa aktvendimi i Gjykatés
Themelore né Prishtiné-Dega né Lipjan, CN.nr.77/18 i datés 03.02.2021, VERTETOHET.

Arsyetim

Gjykata Themelore né Prishtiné-Dega né Lipjan, me aktvendimin e atakuar CN.nr.77/18 té datés
03.02.2021, ka aprovuar propozimin e propozuesit A.Th. nga fshati S., dhe ka ndryshuar
vendimin pérfundimtar té Qeverisé sé Republikés sé Kosovés nr.12/71 i dt. 23.10.2018 dhe akt
vlerésimet pér pronat gqé shpronésohen té dt.22.08.2018, sa i pérket pjeséve té shpronésuara té
ngastrave kadastrale nr..., nr..., nr..., nr..., dhe nr..., gé té gjitha kéto ngastra né ZK S., dhe ka
obliguar Qeveriné e Kosovés-Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinoré me seli ne
Prishtine, q€ propozuesit t’ia paguaj, né emér té ndryshimit t¢ ¢mimit té vlerésuar nga organi
shpronésues, edhe shtesén, pér sipérfagen e shpronésuar prej 113m2 té ngastrés nr... né shumé
prej 621.50.-€,pér sipérfagen e shpronésuar prej 386m2 t&é ngastrés kadastrale ... né shumé prej
2,045.80.-€, pér sipérfagen e shpronésuar prej1252m?2 té ngastrés kadastrale nr... ne shume prej
6,886.00.-€,pér sipérfagen e shpronésuar prej 459m?2 té ngastrés kadastrale nr... né shumé prej
2,432.70.-€,pér sipérfagen e shpronésuar prej 261m2 té ngastrés kadastrale nr... ne shume prej
1.435.50.-€ , q¢ té gjitha kéto shuma me kamaté prej 7% t€ interesit vjetor nga data 23.10.2018
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e deri tek pagesa definitive, si dhe t'ia kompensoj shpenzimet e procedurés jokontestimore né
shumé prej 2.047.60.-€, té gjitha kéto shuma né afat prej 15 dite nga dita ¢ dorézimit te kétij
aktvendimi, nén kércénimin e pérmbarimit t& dhunshém.

Kundér kétij aktvendimi, né afatin ligjor ka ushtruar ankesé kundérpropozuesja, pér shkak té
shkeljes esenciale té dispozitave té procedurés jokontestimore, vértetimit té gabuar dhe jo té ploté
té gjendjes faktike si dhe zbatimit té gabuar té sé drejtés materiale, me propozim gé Gjykata e
Apelit, té aprovoj si té bazuar ankesén e kundérpropozueses, té prish aktvendimin CN.nr.77/18
té datés 03.02.2021, dhe té mbetet né fugi vendimi pérfundimtar dhe raportet e vlerésimit.

Pérgjigje né ankesé ka ushtruar i autorizuari i propozuesit duke i kundérshtuar pretendimet
ankimore, me propozim gé Gjykata e Apelit, té refuzoj ankesén e kundérpropzueses si té
pathemelté dhe té vértetoj aktvendimin e goditur.

Gjykata e Apelit e Kosovés i shgyrtoi shkresat e Iéndés, aktvendimin e atakuar dhe pretendimet
ankimore, e pas vlerésimit té tyre, né kuptim té nenit 194, 208 dhe 209 té Ligjit pér Procedurén
Kontestimore (LPK), e lidhur me nenin 3 té Ligjit pér Procedurén Jokontestimore (LPJ), gjeti
se:

Ankesa e kundérpropozueses éshté e pathemelté.

Nga shkresat e I&ndés rezulton se propozuesi, me daté 26.11.2018, né gjykatén e shkallés sé paré
ka paragitur propozim ndaj kundérpropozueses, té cilén e ka precizuar me parashtresén e datés
13.01.2021, duke kérkuar gé té béhet kompensimi i drejté pér paluajtshmérité e shpronésuara,
me vendimin pérfundimtar té Qeverisé sé Kosovés nr.12/71 té datés 23.10.2019, ku jané
shpronésuar paluajtshmérité e propozuesit, né sipérfage té térésishme prej 2471 m?, né interes
publik me géllim té ndértimit té infrastrukturés- ndértimi i autostradés Prishtiné-Gjilan-Dheu i
Bardhé. Kundérpropozuesja me pérgjigje né propozim e ka kontestuar propozimin e propozuesit
duke kérkuar nga gjykata gé i njéjti té refuzohet si i pabazuar dhe t& mbetet né fugi vendimi
pérfundimtar dhe aktet e vleftésimit té paluajtshmérive.

Gjykata e shkallés sé paré duke vepruar sipas propozimit té propozuesit ka mbajtur seancé ashtu
gé pas vlerésimit dhe administrimit té€ provave ka nxjerré aktvendimin e atakuar CN.nr.77/18 té
datés 03.02.2021, me té cilin ka aprovuar propozimin e propozuesit duke vendosur mé
decidivisht si né dispozitiv té aktvendimit té atakuar.

Né arsyetim té aktvendimit gjykata e shkallés sé paré ka konstatuar se nuk éshté kontestues fakti
se propozuesi si ish pronaré i jané marr-shpronésuar paluajtshmérité ngastra nr..., né sipérfage
prej 113m? né ZK S., éshté vlerésuar 7,00.-€ pér njé metér katror, ngastra nr..., ne sipérfage prej
386m? né ZK S., éshté vlerésuar 8,00.-€ pér njé metér katror, ngastra nr..., né sipérfage prej
1252m? ng ZK S., éshté vlerésuar 7,00.-€ pér njé metér katror, ngastra nr... né sipérfage prej

459 m? né ZK S., éshté vlerésuar 8,00.-€ pér njé metér katror, ngastra e shpronésuar nr... né
sipérfage prej 261m? né ZK S., éshté vlerésuar 7,00.-€ pér njé metér katror. Duke u bazuar né
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nenit 15.1 té Ligjit pér ndryshimin dhe plotésimin e Ligjit mbi Shpronésimin e Pronés sé
Paluajtshme, dhe né mendimin e dhéné nga eksperti gjygésor - vlerésues i pronave té
paluajtshme, né raportin e vlerésimit té dt.25.10.2020 dhe sgarimet e dhéna né seancén e
dt.03.02.2021 , gjykata shkallés sé paré ka ardhur né pérfundim sé propozimi i propozuesit éshté
1 bazuar, q€ pér pjesét e parcelave té shpron€suara t’i kompensohet ndryshimi pér metér katror,
pér ngastrén kadastrale nr... nga 7,00.€ pér njé metér katror i vlerésuar nga kunderpropozuesi
me aktvlerésimin e dt. 22.08.2018, né 12.50.-€ pér metér katror né téré sipérfagen e shpronésuar,
ose shuma prej 621€, ngastrén kadastrale nr..., prej 8,00.€ pér njé metér katror i vlerésuar nga
kunderpropozuesi me aktvlerésimin e dt. 22.08.2018, né 13.30.-€ pér metér katror né téré
sipérfagen e shpronésuar, ose shuma prej 2.045.80€, ngastrén kadastrale nr..., prej 7,00.€ pér njé
metér katror i vlerésuar nga kunderpropozuesi me akt vlerésimin e dt. 22.08.2018, ne 12.50.-€
pér metér katror né téré sipérfagen e shpronésuar, ose shuma prej 6.886,00€,ngastren kadastrale
nr..., prej 8,00.€ pér njé metér katror i vlerésuar nga kunderpropozuesi me aktvlerésimin e dt.
22.08.2018, né 13.30.-€ pér metér katror né€ téré sipérfagen e shpronésuar, ose shuma prej
2.432.70€, ngastrén kadastrale nr..., prej 7,00.€ pér njé metér katror i vler€suar nga
kundérpropozuesi me aktvlerésimin e dt. 22.08.2018, ne 12.50.-€ pér metér katror né téré
sipérfagen e shpronésuar, ose shuma prej 1.435.50€, duke vlerésuar se ky &shté ¢mimi real i
tregut i palujtshmérisé sé shpronésuar. Lidhur me kamatén ka vendosur sipas nenit 16 té Ligjit
pér ndryshimin dhe plotésimin e Ligjit mbi Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme, ndérsa
vendimin mbi shpenzimet e procedurés e ka bazuar né dispozitén e nenit 222 té Ligjit nr. 03/I-
007 pér Procedurén Jokontestimore.

Nisur nga kjo gjendje e ¢éshtjes, Gjykata e Apelit vleréson se géndrimi dhe pérfundimi juridik i
gjykatés sé shkallés sé paré éshté i drejté dhe i ligjshém, pasi gé aktvendimi i atakuar nuk éshté
i pérfshiré me shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore nga neni 181
paragrafi 2, pika (b), (9), (j), (k) dhe (m) té LPK-sé dhe e drejta materiale éshté zbatuar né ményré
té drejté, pér té cilat shkage Gjykata e Apelit kujdeset sipas detyrés zyrtare né kuptim té
dispozités sé nenit 194 té LPK-sg, e po ashtu ky aktvendimi nuk éshté i pérfshiré as me shkelje
té tjera té dispozitave té procedurés kontestimore dhe jokontestimore té cilat i ka pretenduar pala
ankuese me ankesé.

Nuk géndron pretendimet ankimor pér konstatimin e gabuar té gjendjes faktike, pasi gé nga
shkresat e 1éndés konstatohet se té gjitha faktet e ¢éshtjes jané provuar me prova pérkatése té
cilat jané administruar né njé proces té rregullt gjyqésor. Gjykata pérmes ekspertizés sé
gjeodezisé té punuar nga eksperti i gjeodezisé R.H., ka béré identifikimin e palujtshmérive té
cilat kané gené né pronési té propozuesit dhe té cilat jané shpronésuar nga organi shpronésues,
ndérsa me ekspertizén pér vlerésimin e peronés té datés 25.10.2020, té cilén e ka pérpiluar
eksperti vlerésues-gjygésor Sh.A., éshté béré vlerésimin i vlerés reale té tregut né kohen e
shpronésimit pér pjesét e paluajtshmérive té shpronésuara. Sipas késaj ekspertize é&shté
konstatuar sé pér ngastrén 00482-0, e shpronésuar né sipérfage prej 113 m2, kompensimi duhet
té jeté né vleré prej 12.50 euro pér metér katror, ndérsa vlerésimi sipas organit shpronésues pér
kété ngastér ka gené 7.00 euro pér metér katror, dhe ndryshimi nga vlerésimi i organit
shpronésues pér keté sipérfage té ngastrés kadastrale té shpronésuar éshté né lartési prej 621.50
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euro, pér ngastrén ..., e shpronésuar né sipérfage prej 386 m?, kompensimi duhet té jeté né vleré
prej 13.30 euro pér metér katror, ndérsa vlerésimi sipas organit shpronésues pér kété ngastér ka
gené 8.00 euro pér metér katror, dhe ndryshimi nga vlerésimi i organit shpronésues pér keté
sipérfage té ngastrés kadastrale té shpronésuar éshté né lartési prej 2,045.80 euro, pér ngastrén
..., @ shpronésuar né sipérfage prej 1252 m?, kompensimi duhet té jeté né vleré prej 12.50 euro
pér metér katror, ndérsa vlerésimi sipas organit shpronésues pér kété ngastér ka gené 7.00 euro
pér metér katror, dhe ndryshimi nga vlerésimi i organit shpronésues pér keté sipérfage té ngastrés
kadastrale té shpronésuar éshté né lartési prej 6,886.00 euro, pér ngastrén ..., e shpronésuar né
sipérfage prej 459 m?, kompensimi duhet té jeté né vleré prej 13.30 euro pér metér Katror, ndérsa
vlerésimi sipas organit shpronésues pér kété ngastér ka gené 8.00 euro pér metér katror, dhe
ndryshimi nga vlerésimi i organit shpronésues pér keté sipérfage té ngastrés kadastrale té
shpronésuar éshté né lartési prej 2,432.70 euro, pér ngastrén ..., e shpronésuar né sipérfage prej
261 m?, kompensimi duhet té jeté né vleré prej 12.50 euro pér metér Katror, ndérsa vlerésimi
sipas organit shpronésues pér kété ngastér ka gené 7.00 euro pér metér katror, dhe ndryshimi nga
vlerésimi i organit shpronésues pér keté sipérfage té ngastrés kadastrale té shpronésuar éshté né
lartési prej 1,435.50 euro, ndérsa shuma e térésishme qé duhet t’i kompensohet propozuesit pér
palujtshmérit e shpronésuara éshté 13,432.50 euro. Sipas vlerésimit t€ Gjykatés sé Apelit,
gjykata e shkallés sé paré me rastin e aprovimit té propozimit me té drejté éshté bazuar né
mendimin dhe konstatimin e ekspertit gjygésor pér vlerésimin e pronave té paluajtshme, duke
vlerésuar sé vlera e pasqyruar né kété raport vlerésues éshté ¢mim real i tregut pér pjesét e
palujtshmérive té shpronésuara nga organi shpronésues, né kohén e shpronésimit. Kjo pér faktin
sé raporti i vlerésimit pér pronén e shpronésuar, té cilés gjykata e shkallés sé paré ia ka falur né
térési besimin, éshté punuar né ményré profesionale, pasi qé eksperti vlerésues i ka marré pér
bazé té gjitha kriteret kur ka nxjerré ¢mimin e tregut pér palujtshmérit e shpronésuara.

Sa i pérket pretendimit ankimor sé ekspertizés nuk i éshté bashkéngjitur asnjé kontrate e vetme
pér shitblerjet té cilat kané ndodhur gjaté periudhés sé shpronésimit, Gjykata e Apelit, gjeti sé
eksperti vlerésues me rastin e pércaktimit té ¢cmimit real té tregut ka marré pér bazé ¢mimet té
cilat jané aplikuar nga organi shpronésues pér pronat brenda zonés ku ndodhen edhe pronat
objekt i vlerésimit. Né kété rast eksperti ka marré pér bazé ¢mimet e aplikuara nga organi i
shpronésimit pér katér ngastra, té cilat duke marré parasysh zonén kadastrale dhe largésiné me
ngastrat e propozuesit jané vlerésuar sé té njéjtat kané karakteristika té ngjashme me pronat
objekt i vlerésimit ku eksperti né ményré tabelare ka vlerésuar té gjithé faktorét gé parashihen
me Udhézimin Administrativ nr.02/2015, duke mos e anashkaluar asnjé pozicion relevant i cili
ka ndikim né pércaktimin e gmimit real té tregut, dhe né bazé té késaj ka nxjerré vlerén referente
pér metér katror e cila konsiderohet si ¢mim real i tregut né kohen e shpronésimit. Gjykata e
Apelit, gjeti sé kundérpropozuesja mendimin e ekspertit vlerésues e ka kontestuar edhe gjaté
shqyrtimit gjyqésor pér arsyet e njéjta si né ankesé, por gé né seancé né té cilén éshté administruar
si prové ekspertiza si dhe éshté dégjuar eksperti, nuk ka pasur ndonjé propozim pér ndonjé
ekspertizé tjetér, andaj gjykata e shkallés sé paré me té drejté konstatimin dhe mendimin e
ekspertit e ka pranuar si té besueshém dhe bazé pér té pércaktuar ndryshimin e kompensimit,
pasi gé éshté i mbéshtetur né provat né shkresat e 1éndés dhe éshté e punuar né pérputhje té ploté
me neni 15 paragrafi 1 dhe 2 té Ligjit nr.03L/139, pér Shpronésimin e Pronés se Paluajtshme.
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Andaj, nga analizimi i pretendimeve ankimore qé i pérkasin vértetimit té gabuar dhe jo té ploté
té gjendjes faktike, nuk éshté gjetur se gjykata e shkallés sé paré té kété vértetuar gabimisht
gjendjen faktike, apo ndonjé fakt me réndési t€ mos e keté vértetuar fare.

Bazuar né gjendjen faktike té vértetuar drejté, gjykata e shkallés sé paré ka arritur qé té béjé
kualifikimin né harmoni me té drejtén materiale. Gjykata e Apelit vlerésoi pretendimin ankimor
né ményrén e elabuaruar nga pala ankuese, pér sa i pérket aplikimit té sé drejtés materiale,
ndonése pér kété gjykata kujdeset sipas detyrés zyrtare, duke gjetur si pretendim té pa bazuar,
ngase gjykata e shkallés sé paré né ményré té drejté ka zbatuar té njéjtén. Kjo gjykaté gjen se né
kuptim té nenit nenin 36 par.1 té Ligji Nr. 03/L-139 pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme
éshté pércaktuar se “Nése né pérputhje me nenin 11 té kétij ligji, njé Organ Shpronésues nxjerr
njé Vendim Pérfundimtar, ¢do Pronar ose Zotérues i Interesit né pronén dhe/ose té drejtat té
cilat jané objekt i kétij vendimi mund té paragesé ankesé prané gjykatés kompetente pér
kundérshtimin e shumés sé kompensimit dhe/ose démeve té cilat jané pércaktuar né vendim se
do t’i paguhen atij Pronari dhe/ose Zotéruesi té Interesit”, ndérsa sipas paragrafit 6 té nenit té
njéjté éshté pércaktuar se “Nése ankesa dorézohet né pérputhje me kété nen né pérputhje me kété
ligj, gjykata éshté e autorizuar té béjé ri-llogaritjen e shumés sé kompensimet dhe/ose démeve té
pércaktuara né vendimin e organit shpronésues. Nése gjykata konstaton se shuma e kompensimit
dhe/ose démeve e pércaktuar né vendimin e organit shpronésues éshté mé e ulét ose mé e larté
se shuma e cila kérkohet sipas kétij ligji, gjykata nxjerr aktgjykim me té cilin e ndryshon
Vendimin Pérfundimtar té Organit Shpronésues dhe e rregullon shumén e kompensimit pér
shpronésim dhe/ose démeve”. Dispozitat ¢ tilla i mundésojné pronarit t€ paraqes kérkesé pér
kompensim shtesé, kur vértetohet se ¢mimi real ndryshon nga ai i vendosur nga organi
shpronésues. Po ashtu gjykata gjaté vendosjes si né dispozitiv u bazuar edhe né nenin 8 té
Udhézimit Administrativ nr. 02/2015 pér miratimin e metodave dhe kritereve teknike té
vlerésimit pér pérllogaritjen e shumés sé kompensimit pér pronén e paluajtshme qé shpronésohet.
Mbi kété gjendje faktike té konstatuar rezulton se edhe e drejta materiale éshté zbatuar né ményré
té drejté me referencé né dispozitat e cituara né aktvendimin e atakuar si nenit 15 par.1 té Ligjit
pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme, ku pércaktohet se: “Kompensimi béhet né bazé té
vlerés sé tregut té pronés, e cila pércaktohet né pérputhje me dispozitat e kétij ligji dhe aktet
nénligjore té miratuara né pérputhje me paragrafin 6. té kétij neni”. Mbi két€ gjendje faktike t&
konstatuar rezulton se edhe e drejta materiale éshté zbatuar né ményré té drejté me referencé ne
nenin 36 paragrafi 1 dhe 6 té Ligjit pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme, e lidhur me nenin
3 dhe 215 té Ligjit pér Procedurén Jokontestimore.

Vendimi lidhur me kamatén éshté marré konform nenit 16 té Ligjit nr.03L/139, pér Shpronésimin
e Pronés se Paluajtshme, e po ashtu edhe vendimi mbi shpenzimet e procedurés éshté né
pérputhje me veprimet e ndérmarra né kété ¢éshtje né pajtim me dispozitat e nenit 222 té LPJK-
Sé.

Gjykata e Apelit, me rastin e vendosjes, shqyrtoi edhe té gjitha pretendimet tjera ankimore, por
té njéjtat nuk patén ndikim relevant né vendosjen ndryshe né kété céshtje juridike.
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Nga té cekurat mé larté, e né mbéshtetje té dispozitave nga neni 194, 208 dhe 209, paragrafi 1
pika b) e LPK-sg, e lidhur me nenin 3 té LPJ-s&, u vendoseé si né dispozitiv té kétij aktvendimi.

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE
Ac.nr.2902/2021, daté 11.09.2024

Kryetari i kolegjit-Gjyqtari
Hysni Bardheci
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