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GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE, né kolegjin e pérbéré nga gjykatésit :
Besnik Bislimaj, Kryetar, Faton Ademi dhe Hidajete Gashi Alaj, anétaré, né ¢éshtjen juridike
kontestimore sipas padisé sé paditéses A. B. nga Ferizaj té cilén e pérfagéson me autorizim av.
Gazmend Rexhepi, kundér té paditurés Komuna Ferizaj, té cilén e pérfagéson S. V. me autorizim,
pér shkak té kompensimit té paluajtshmérisé, duke vendosur lidhur me ankesat e paditésit dhe
té paditurés, té parashtruar kundér aktgjykimit té Gjykatés Themelore né Ferizaj, Departamenti
i Pérgjithshém, C.nr.314/2015 daté 01.12.2020, né seancén e kolegjit t&¢ mbajtur me daté
07.02.2024, mori kété :

AKTVENDIM

APROVOHEN si té bazuar ankesat e propozuesit A. B. nga Ferizaj dhe té paditurés Komuna
Ferizaj. PRISHET aktgjykimi i Gjykatés Themelore né Ferizaj, Departamenti i Pérgjithshém,
C.nr.314/2015 daté 01.12.2020, dhe Iénda i kthehet té njéjtés gjykaté né procedim té serishém.

Arsyetim

Gjykata Themelore né Ferizaj Departamenti i Pérgjithshém, me aktgjykimin C.nr.314/2015 daté
01.12.2020, né pikén 1, ka vendosur gé I. APROVOHET pjesérisht kérkesépadia e paditéses A.B.
nga Ferizaj, si e bazuar. Il. DETYROHET e paditura-shfrytézuesi i pasurisé Komuna e Ferizajt,
gé paditéses né emér té kompensimit té démit né emér té shpronésimit pér pjesén e
paluajtshmérisé té NK.nr.2012-0 ZK Ferizaj nga e cila paluajtshméri shfrytézohet nga e paditura
sipér prej 27m? trotuar kurse 1m? rrugé gjithsejté 28m? t’ia paguaj shumén 11.200€
(njémbédhjeté mijé e dyqind euro) me kamat ligjore prej 8 %, nga dita e nxjerrjes sé aktgjykimit
deri né pagesén definitive si dhe shpenzimet e procedurés né shumé prej 990€, té gjitha brenda
afatit prej 15 ditésh nén kércénimin e pérmbarimit. I1l. REFUZOHET pjesa tjetér e kérkesépadisé
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pértej shumés sé aprovuar sikurse né pikén II t€ dispozitivit dhe até shuma prej 7.800€ si e pa
bazuar. IV. DETYROHEN paditésja qé t’ia lejojé q€ pjesén e paluajtshmérisé NK.nr.2012-0 ZK
Ferizaj né sipér té& pérgjithshme prej 28m?, prej té cilave 27m? shfrytézohet si trotuar pér
kémbésor kurse 1m? si rrugé e cila kufizohet nga ana veriore me veté NK.nr.2012-0 nga pika 0
deri te pika 1 né gjatési prej 19.43m né anén lindore me NK.nr.2011-11 né nga pika 1 né drejtim
té pikés 2 dhe 3 né gjatési prej 2.37m, né anén jugore me rrugé publike “V. G.” nga pika 3 né
drejtim té pikés 4,5,6,7, né gjatési prej 19.37m, dhe né anén peréndimore me rrugén publike
“Marije Shllaku” nga pika 7 deri te pika 8, né gjatési prej 0.48m ta bart e paditura n€ emér t€ saj
pas pérmbushjes sé detyrimit ndaj paditéses té pérshkruar si né pikén Il té dispozitivit apo
shumén e pérgjithshme prej 11.200€ (njémbédhjeté mijé e dyqind euro).

Kundér pikés 11 té kétij aktgjykimi, brenda afatit ligjor ka paraqitur ankesé paditésja, pér shkak
té: vértetim té gabuar dhe jo té ploté té gjendjes faktike dhe zbatim té gabuar té sé drejtés
materiale, me propozim Gjykatés sé Apelit, gé t& miratohet ankesa e paditéses né térési si e
bazuar dhe aktgjykimin e ankimuar ta ndryshoj né pikén Ill, ashtu gé ta aprovojé né térési
kérkesé padiné e paditése, apo té njéjtin ta prish dhe 1énda té kthehet né proceduré té serishme.

Gjithashtu kundér kétij aktgjykimi, brenda afatit ligjor ka paragitur ankesé e paditura, pér shkak
té: shkeljes esenciale té dispozitave té procedurés kontestimore, vértetim té gabuar dhe jo té
ploté té gjendjes faktike, dhe zbatim té gabuar té sé drejtés materiale, me propozim Gjykatés sé
Apelit, gé té miratohet ankesa e té paditurés dhe té prishet aktgjykimi i ankimuar dhe lénda té
kthehet né proceduré té serishme.

Gjykata e Apelit né seancén e kolegjit, e ekzaminojé aktvendimin e shkallés sé paré né bazé té
nenit 194, té Ligjit nr.03/L-006 pér procedurén kontestimore dhe gjeti se:

-Ankesa e paditéses dhe té paditurés, jané té bazuara.

Nga shkresat e léndés konstatohet se paditésja A. B. nga Ferizaj, me daté 01.06.2015, ka
paragitur padi, kundér té paditurés Komuna e Ferizajit, pér shkak té kompensimit té
paluajtshmérisé, té cilén kérkesé e ka precizuar né shqyrtimin gjyqgésoré té datés 18.11.2020.
duke e precizuar si né procesverbalin e shqyrtimit kryesoré.

Gjykata e shkallés sé paré, duke vepruar sipas padisé sé paditéses, pas mbajtjes sé seancén e
shqyrtimit kryesor, pas dégjimit té paléve ndérgjygése dhe administrimit té provave ka marré
aktgjykimin e ankimuar C.nr.314/2015 daté 01.12.2020, me té cilin aktgjykim Pjesérisht éshté
aprovuar kérkesé padia e paditéses, duke vendosur me saktésisht si né dispozitiv té aktvendimit
té atakuar.

Né arsyetim té aktgjykimit té atakuar gjykata e shkallés sé paré ka arsyetuar se: E paditura me
rastin e rregullimit té rrugés nuk ka nxjerr fare vendim pér shpronésimin e pronés objekt kontesti
edhe pse ka gené detyrim i saj paraprakisht ta béjé njé gjé té tillé, si¢c parashihet me Ligjin pér
Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme gé organi shpronésues ka té drejté pér interes té
pérgjithshme té shpronésoj njé paluajtshméri apo njé pjesé té saj, né rastin konkreté nuk e ka
béré ku dhe ka vepruar né kundérshtim me nenin 4 té kétij ligj.
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Mé tej ka arsyetuar se: Gjykata sa i pérket vlerésimit t€ paluajtshmérisé ka nxjerr provén
fillimisht me ekspertin A. C. e datés 23.08.2019, sgarimeve té dhéna né seancén e datés
05.02.2020, ka vértetuar faktin se né kohén kur éshté ndértuar rruga né vitin 2012, éshté bazuar
ekspertiza ku sipas ekspertit deri te mendimi i tij ka marr pér bazé cmimin e tregut gé ka ekzistuar
né até periudhé dhe ka béré krahasimin duke u bazuar né metodén krahasuese si dhe duke u
bazuar edhe me pozitén e pronés krahasuese, dhe asaj objekt vlerésimi karakteristikat e saj,
pozitén ku sipas ekspertit gmimi pér metér katror ka gené 400€, e duke shumézuar me sipér prej
28m?, i bije shuma prej 11.200€, i cili gmim &éshté né pérputhje me ¢mimin e tregut qé duhet ti
kompensohet paditéses né emér té shpronésimit.

MEé tej ka arsyetuar se: Gjykata pérmes nxjerrjes sé provés me ekspert vlerésues nga eksperti A.
H. Tetor 2020, i njéjti ka konstatua se duke marr pér bazé ¢cmimin e tregut pozitén e pronés ka
ardhur né pérfundim se né rast se paditésja do ta jepte kété proné pér ndértim (pjesén e pronés
kontestuese né sipérfage prej 28m?) té njéjtés do ti takonte lokal sipér prej 3.92m?, ¢mimi pér
metér katror 3.300€ apo shumén prej 12.936€, kurse banim do ti takonte sipér prej 11.76m?, sipas
¢mimit t& tregut pér metér katror 510€, apo shuma prej 5.997,60€, gjithsejt€ shuma prej
18,933.60€, ku dhe ka rrumbullakésuar shumén qé do ti takonte paditéses né emér t&
shpronésimit shuma prej 19.000€. Kété mendim e ka bazuar duke marr pér bazé koeficientin e
ndértimit té objekteve pasi gé prona éshté né zonén | (paré) té qytetit dhe lejohet ndértimi i
objekteve banesore, dhe nuk e ka marr pér bazé vetém pronén sipas ¢mimit té tregut pasi gé ka
theksuar se gmimi qé éshté pércaktuar éshté mé real se sa do té vlerésohej vetém paluajtshméria.

Mé tej ka arsyetuar se: Gjykata duke i marr pér bazé dy ekspertizat ka ardhur né pérfundim se
¢cmim mé real éshté dhéné nga eksperti vlerésues A. C. té cilés ekspertizé gjykata ia ka falur
besimin si profesionale dhe objektive ku ka konstatuar se vlerésimi i NK.nr.2012-0 pér metér
katror sipas vlerés sé tregut éshté 400€, e qé duke e shumézuar me sipérfagen e uzurpuar 28 m?
vlera e pérgjithshme €shté né shumé prej 11.200€, andaj dhe shuma e lartésisé s€ démit Eshté
reale. Andaj, duke e vlerésuar né ményré té gjithanshme, e duke e sgaruar né ményré té garté
duke marré parasysh té dhénat pér pronén, karakteristikat e zonés, dhe kushteve specifike e ka
dhéné kété vlerésim, duke marr parasysh metodén e vlerésimit té pérdorur nga ana e ekspertit
né ekspertizé, ¢mimi i caktuar prej 400€ pér metér katror, e q€ né rastin konkreté gjykata
konsideron se éshté ¢mim real me c¢ka paditésja si pronare e pronés kontestuese do té
kompensohet me njé ¢mim té arsyeshém dhe real pér pronén e saj e cila i éshté marr nga ana e

té paditurés me rastin e rregullimit té Rr. ”Véllezérit Gérvalla”.

Mé tej ka shtuar se: Gjykata sa i pérket démit gé ia ka njohur paditéses éshté bazuar né nenin
136 té LMD-sé, Baza e pérgjegjésis€ ku thuhet “Kush i shkakton tjetrit dém ka pér detyré ta
kompensojé, pérvec nése vértetohet se démi éshté shkaktuar pa fajin e tij” né rastin konkreté
éshté vértetuar se me veprimet e té paditurés i éshté shkaktuar dém material né pronén e paditéses
lartésiné e té cilés gjykata ia ka njohur sikurse né dispozitiv té kétij aktgjykimi.
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Mé tej ka arsyetuar se: Gjykata nuk ia ka falur besimin mendimit té ekspertit vlerésues A. H.,
pasi gé metoda gé ka pérdorur eksperti nuk parashihet edhe me Ligjin pér Shpronésim e Pronés
sé Paluajtshme duke supozuar se né rast se paditésja do té jepte paluajtshmériné pér ndértim sa
sipérfage banim do ti takonte e sa lokal andaj pér gjykatén ky mendim nuk ka pasur bazé dhe
nuk ka vlerésuar gmimin real té démit qé i éshté shkaktuar paditéses, andaj duke u bazuar né kété
gjykata e ka refuzuar pjesén tjetér té kérkesépadisé sikurse né pikén Il té dispozitivit né shumé
prej 7.800€.

Mé tej ka theksuar se: Sa i pérket pikés IV té dispozitivit gjykata ka ardhur né pérfundim se
pjesén e NK.nr.2012-0 né sipér prej 28m?, e pérshkruar me kufijté dhe pérmasat sikurse né
dispozitiv té aktgjykimit pasi qé e paditura ta pérmbush detyrimin e saj né raport me paditéses,
kété pjesé té paluajtshmérisé mundet ta bart né emér té saj pa pélgimin edhe té paditéses, pasi qé
pas pérmbushjes sé detyrimin konsiderohet pronare e késaj paluajtshmérie.

Vendimin mbi kamatén e gjykuar e ka marré né kuptim té nenit 382 té LMD-sé.
Vendimin mbi shpenzimet procedurale éshté mbéshtetur né kuptim té nenit 452.1 té LPK-sé.

Gjykata e Apelit e Kosovés, nisur nga kjo gjendje e késaj ¢éshtje, vleréson sé pérfundimi dhe
géndrimi i gjykatés shkallés sé paré rreth ményrés sé vendosjes, nuk éshté i drejté dhe i ligjshém,
ngase aktvendimi i atakuar éshté marré me shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés
kontestimore nga neni 182.1 dhe 182.2 pika n) té LPK, gjendja faktike né kété proceduré nuk
éshté vértetuar né ményré té ploté dhe té drejté, pér té cilén arsye pastaj ka ardhur edhe deri te
zbatimi i gabuar i té drejtés materiale pér té cilin aspekt kjo gjykaté kujdeset zyrtarisht konform
nenit 194 té LPK.

Gjykata e Apelit i aprovon si té bazuara pretendimet ankimore té té paditurés né lidhje me
shkeljet thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore, pasi gé kéto shkelje konsistojné né
faktin se aktgjykimi i ankimuar ka té meta, pér shkak té cilave nuk mund té ekzaminohet,
dispozitivi i aktgjykimit éshté i pa kjarté i pa kuptueshém dhe kontradiktor me veté veten dhe
arsyetimin e tij, kjo sepse dispozitivi i aktgjykimit té ankimuar nuk éshté pérpiluar bazuar né
nenin 160 par. 3 dhe 4, té Ligjit nr.03/L-006 pér procedurén kontestimore. Pasi gé gjykata e
shkallés sé paré ka vendosur né kundérshtim me nenin 2.1 té LPK-sg, i cili parasheh qé “Né
proceduré kontestimore gjykata vendos brenda kufijve té kérkesave gé jané parashtruar nga palét
ndérgjyqése”. Andaj, duke gené se gjykata e shkallés sé paré, né pikén IV té dispozitivit té
aktgjykimit té ankimuar ka vendosur gé té obligoj paditésen gé ta lejoj ndryshimin kadastral té
pjesés sé paluajtshmérisé kontestuese konkretisht si né aktgjykimin e ankimura, por e njéjta
kérkesé fare nuk ka gené e pércaktuar né padiné e paditéses por as nuk figuron askund té jeté gé
éshté parashtruar edhe nga e paditura, gjé qé gjykata e shkallés sé paré éshté dashur té jeté mé e
kujdesshme kur té vendosé né kérkesat e paléve, pasi gé e njéjta éshté e obliguar qé té vendosé
brenda kufijve té kérkesave té paléve.
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Gjykata e Apelit konstaton se né bazé té shkresave té Iéndés del se e paditura me rastin e
rregullimit té rrugés nuk ka nxjerr fare vendim pér shpronésimin e pronés objekt kontesti edhe
pse ka gené detyrim i saj gé béjé njé gjé té tillé, por e njéjta né ményré arbitrare, duke mos ju
pérmbajtur dispozitave ligjore ka ndérmarré veprime pér shtruarjen e rrugés né njé pjesé té
ngastrés kadastrale nr. 2012-0, pér té cilén ngastér, paditésja kérkon kompensimin e njé pjese té
sajé, pérkatésisht pjesén prej 28 m2.

Gjykatés sé Apelit, i rezultuan té bazuara pretendimet ankimore té paléve ndérgjyqgése né lidhje
me Vvértetimin e gabuar dhe jo té ploté té gjendjes faktike pasi qé e njéjta ka déshtuar té pércaktoj
vlerén reale té paluajsthshmérisé kontestuese, kjo pér faktin se e njéjta me nxjerrjen e dy
ekspertizave pér vlerésimin e paluajtshmérisé dhe até ekspertizén e ekspertit A. C. e datés
23.08.2019, i cili ka pércaktuar vlerén né lartési prej 11,200.00 euro si dhe ekspertiza e ekspertit
A. H., Vlerésues i paluajtshmérive, 19,000.00 euro, ka Iéné shumé dilema né lidhje me lartésiné
e kompensimit, pasi gé nuk éshté sqaruar né masé té mjaftueshme fakti se pse ekspertet pér
vlerésimin paluajtshmrésislé kishim dallime té médha né caktimin e vlerés sé kompensimit dhe
pa vértetuar kéto fakte gjykata e shkallés sé paré né arsyetim vetém ka theksuar se nuk ja fali
besimin njérés ekspertizé dhe ja fali tjetrés.

Megjithaté edhe pse gjykata e shkallés sé paré me rastin e vendosjes sikurse né aktgjykimin e
ankimuar, ia ka falur besimin e ploté ekspertizés sé eksperti A. C., i cili ka pércaktuar vlerén e
paluajtshmérisé né lartési prej 11,200.00 euro, por nuk ka dhéné fare arsye se pse nuk ju éshté
dhéné besimi apo fare nuk éshté analizuar ekspertiza e ekspertit A. H., i cili ka pércaktuar se
vlerés e paluajtshmérisé éshté né shumé prej 19,000.00 euro. Andaj, nisur nga kjo gjendje,
Gjykata e Apelit vleréson se gjykata e shkallé sé paré nuk ka arritur té vértetoj né ményreé té drejt
dhe jo té ploté gjendjen faktike, pasi gé duke gené se né kété céshtje jané nxjerré dy ekspertiza
té natyrés sé njéjté dhe té njéjtat kané dallime t& médha né pércaktimin e vlerés, gjykata e shkallé
sé paré éshté dashur qé té veproj konform nenit 369.2 té LPK-sg, I cili parasheh qé “Né qofté se
té dhénat e ekspertéve né konstatimin e ekspertéve dallohen esencialisht, apo nése konstatimi i
tyre éshté i pagarté, jo i ploté apo kontradiktor me vete veten apo me rrethanat e shqyrtuara, e
kéto té meta nuk mund té evitohen me dégjimin e pérséritur té ekspertéve, do té pérséritet
ekspertimi me eksperté té njéjté apo me eksperté té tjeré”. Né rastin konkret, gjykata e shkallé sé
pare, né momentin kur né dispozicion ka dy ekspertiza me konstatime diametralisht t& kundérta
éshté obligim ligjoré i gjykatés qé té ftoj ekspertét né ballafagim dhe té kérkojé sqarimin e tyre
né lidhje me ekspertizat e tyre dhe té kérkoj prej tyre qé té béhet pérafrimi i konstatimeve dhe
nése as pas késaj pérpjekje té gjykatés, nuk mund té kem pérafrim té konstatimeve, atéheré
gjykata do té urdhéroj nxjerrjen e njé ekspertize té re nga njé ekspert tjetér apo grup ekspertésh
me géllim té vértetimit sa mé té ploté té gjendjes faktike. andaj, duke gené se gjendja faktike nuk
éshté vértetuar né ményré té drejté dhe té ploté, tani pér tani edhe e drejta materiale éshté zbatuar
né ményré té gabuar dhe pér kété ményré aktgjykimi i ankimuar u deshté té prishet né térési dhe
céshtja té kthehet né rivendosje.
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Né ri proceduré, udhézohet gjykata e shkallés e paré gé té veproj né kuptim té vérejtjeve té
sipérpérmendura, ashtu gé pasi té konstatoj se jané plotésuar té gjitha kushtet procedurale pér
vendosje né kété céshtje kontestimore, té ndérmarr té gjitha veprimet e nevojshme procedurale
pér vértetimin e ploté dhe té drejté té gjendjes faktike né kuptim té vlerésimit sa mé té drejté dhe
té sakté té sipérfages sé kontestuese té késaj paluajtshmérie. Po ashtu udhézohet gjykata e
shkallés sé paré gé fillimisht té béjé ballafagimin e ekspertéve né lidhje me vlerésimin e
paluajtshmérive pasi qé vlera e tyre dallon esencialisht nga njéra tjetra dne nése ekspertét nuk do
té mund ti pérafrojné vlerésimet e tyre té caktohet njé ekspertizé té re nga grupi i ekspertéve,
duke kérkuar nga ekspertét té pércaktojné lartésiné e vlerésimit té paluajshmérisé duke
specifikuar faktorét me ndikim gé kané ndikuar né caktimin e vlerés sé paluajtshmérisé. Krejt né
fund udhézohet gjykata e shkallés sé paré qé me rastin e vendosjes pér bazueshmériné e kérkesés
sé paditéses duke u fokusuar vetém né kérkesa té paléve, né kuptim té nenin 160 té LPK-s&, té
aplikoj drejté edhe té drejtén materiale, né ményré qé té merr vendim té drejté dhe té bazuar né

ligj.
Nga té cekurat mé larté, Gjykata e Apelit né mbéshtetje té dispozitave nga neni 194, 195 paragrafi

1 pika c), té Ligjit nr.03/L-006 pér Procedurén Kontestimore, u vendosé si né dispozitiv té kétij
aktvendimi.

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE
A.C.nr.3643/2021 daté 07.02.2024

Kryetari i kolegjit - Gjyqtari,
Besnik Bislimaj, d.v
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