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GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE, né kolegjin e pérbéré nga gjyqtari
Faton Ademi kryetar i kolegjit, Hidajete Gashi-Alaj dhe Besnik Bislimaj anétaré, me
bashképunétorin profesional Shpetim Azemi né ¢éshtjen juridike té paditésit-kundér té paditurit
B.K. nga Prizreni, té cilén sipas autorizimit e pérfagéson S.R., avokat nga Prizreni, kundér té
paditurve-kundérpaditésve B.K. nga Prizreni dhe V.D. nga Prizreni té cilét me autorizim i
pérfagéson av.Y.K. nga Prizreni, me objekt kontesti anulimi i kontratave dhe vértetim i té drejtés
sé pronésisé, duke vendosur né lidhje me ankesén e té paditurve, té ushtruar kundér aktgjykimit
té Gjykatés Themelore né Prizren, Departamenti i Pérgjithshém, C.nr.1235/2017, i datés
16.04.2021, né seancén e kolegjit t¢ mbajtur me daté 28.05.2024, mori kété:

AKTGIYKIM

REFUZOHET e pa themelté ankesa e té padituréve-kundérpaditésve B.K. nga Prizreni dhe V.D.
nga Prizreni, ndérsa aktgjykimi i Gjykatés Themelore né Prizren, Departamenti i Pérgjithshém,
C.nr.1235/2017, i datés 16.04.2021, VERTETOHET.

Arsyetim

Gjykata e shkallés sé paré, me aktgjykimin e ankimuar C.nr.1235/2017, i datés 16.04.2021, ka
vendosur si né vijim:

“I. APROVOHET né térési si e bazuar kérkesépadia e paditésit-kundérpadituri B.K. nga
Prizreni.

Il. ANULOHET kontrata e dhuratés e lidhur né mes té dhuratédhénésit F.K. dhe dhuratémarrésit
N.K. e vértetuar né Gjykatén Komunale né Prizren me numér Leg.nr.3022/2011 té datés
18.04.2011.

I1l. ANULOHET kontrata mbi shitblerjen e paluajtshmerisé e lidhur né mes shitésit N.K. dhe

blerésit V.D. e vértetuar tek noteri B.M., me numér LRP.nr.545/2015 dhe Ref.nr.131/2015 té
datés 27.01.2015.
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IV. VERTETOHET se paditési-kundérpadituri B.K. nga Prizreni né bazé té kontratés mbi
mbajtjen e pérjetshme té vértetuar me numér Leg.nr.276/2006 té dt.15.12.2006 éshté pronar i
paluajtshmeris€ me kulturé banese e cila gjendet né€ rr. *Bulevardi i Skénderbeut *’nr.84, banesa
nr.21 e cila ka sipérfagen prej 41.40 m2 dhe e cila shtrihet né parcelén nr.7153-1-2020-0-2-0 ZK
Prizren, ndérsa e paditura e dyté V.D. obligohet ta pranoj kété dhe né bazé té kétij aktgjykimi e
drejta e pronésisé né baneseé té regjistrohet né elaboratin kadastral prané Drejtorisé pér Gjeodezi
dhe Kadastér né Prizren né emér dhe né favor té paditésit-kundérpaditurit si dhe paluajtshmériné
e pérmendur- banesén t’ia dorézoj né pronési dhe shfrytézim té liré paditésit dhe né afat prej 15
dite nga dita e plotfugishmérisé sé kétij aktgjykimi e nén kércénimin e pérmbarimit me dhuné.

V. REFUZOHET si e pa bazuar kundérpadia e té padituréve-kundérpaditésve me té cilén kané
kérkuar gé té anulohet kontrata mbi mbajtén e pérjetshme e vértetuar prané gjykatés komunale
né Prizren si Ndr.nr.276/06 té dt.15.12.2006 té lidhur ndérmjet F... dhe B.K.

VI. Mbetet né fugi masa e sigurimit e caktuar me aktvendimin e késaj Gjykate C.nr.1235/17 té
datés 16.04.2018 deri né njé vendim tjetér”.

VII. OBLIGOHEN té paditurit-kundérpaditésit gé paditésit ti paguajné shpenzimet e
procedurés paditésit-kundérpaditurit né ményré solidare né shumén prej njé mijé e katérqind e
tetédhjeté e pesé (1485,00) Euro”

Kundér kétij aktgjykimi, brenda afatit té paraparé ligjor ankesé ka parashtruar e paditura Durije
Vasija pér shkak té shkeljes thelbésore té dispozitave procedurale, konstatimit té gabuar dhe jo
té ploté té gjendjes faktike dhe zbatimit té gabuar té sé drejtés materiale, me propozim qé Gjykata
e Apelit ta prishé aktgjykimin e gjykatés sé¢ shkallés s€ paré dhe 1éndén t’ia kthejé t€ njéjtes
gjykaté né rivendosje, apo aktgjykimin ta ndryshoj, dhe té refuzoj si té pabazuar padiné e
paditésit.

Po ashtu ankesé né afat ligjor ka paraqgituri B.K. pérmes pérfagésuesit té tij, pér shkak té shkeljes
thelbésore té dispozitave procedurale, konstatimit té gabuar dhe jo té ploté té gjendjes faktike
dhe zbatimit té gabuar té sé drejtés materiale, me propozim gé Gjykata e Apelit ta prishé
aktgjykimin e gjykatés sé shkallés s¢ paré dhe léndén t’ia kthejé té njéjtés gjykaté né rivendosje,
apo aktgjykimin ta ndryshoj, dhe té refuzoj si té pabazuar padiné e paditésit.

Pérgjigje né ankesé, né bazé té shkresave té Iéndés, nuk ka paragitur paditési.

Gjykata e Apelit, si gjykaté e shkallés sé dyté, pas vlerésimit té pretendimeve ankimore lidhur
me aktvendimin e atakuar, né mbéshtetje té dispozités sé nenit 194 dhe 195 té Ligjit pér
Procedurén Kontestimore, ka gjetur se:

-Ankesat e té paditurve jané té pa themelta.

Nga shkresat e Iéndés, vértetohet se paditési ka parashtruar padi me daté 29.12.2019 prané
Gjykatés sé shkallés sé paré pér anulim i kontratés mbi dhuratén dhe kontratés mbi shitblerjen e
paluajtshmérisé, si dhe vértetim i té drejtés sé pronésisé me bazé té kontratés pér mbajtjen e
pérjetshme.

Gjykata e shkallés sé paré duke vendosur sipas padisé sé paditésit, pas mbajtjes sé seancés sé
shqyrtimit kryesor dhe pas vlerésimit dhe administrimit té provave né shkresat e Iéndés ka marré
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aktgjykimin, C.nr.1235/17 té datés 16.04.20121 duke e aprovuar kérkesépadiné e paditésit si té
bazuar, dhe duke vendosur mé decidivisht sikurse né dispozitiv té aktgjykimit té atakuar.

Gjykata e shkallés sé paré né arsyetim té aktgjykimit té ankimuar ka theksuar se kérkesépadia e
paditésit éshté né térési e bazuar dhe e njéjta duhet té aprovohet né térési si e bazuar, né rastin
konkret gjykata ka vértetuar pavlefshmériné e kontratés mbi dhuratén e lidhur né mes nénés sé
té paditurit dne bashkéshortit té saj, e rrjedhimisht e ka anuluar edhe kontratén pér shitblerjen e
paluajtshmérisé kontestuese, ngase pér lidhjen kétyre té fundit nuk jané plotésuar kushtet e
pérgjithshme, sepse gjaté kohés sé nénshkrimit té éksaj kontrate ka gené né fuqgi kontrata pér
mbajtjen e pérjetshme né mes paditésit dhe prindit té tij, dhe kété fakt e kané fshehur palét né
kohén kur paluajtshmériné-banesén ja kané shitur té paditurés né kété rast V.D. Gjykata né kété
céshtje kontestimore ka marré pér bazé ligjin mbi trashégiminé i vitit 1974 si ligj i cili ka gqené
né fugi né kohén kur éshté lidhur kontrata pér mbajtjen e pérjetshme pra gjaté vitit 2006, ku né
nenin 105 té kétij éshté paraparé se “’kontrata me té cilén njé kontraktues obligohet ta ushqejé
pér jeté kontraktuesin tjetér, ose ndonjé person té treté e né té cilén kontraktuesi tjetér deklaron
se |é téré pasuriné ose njé pjesé té saj si trashégim, nuk éshté kontraté mbi trashégiminé por
kontraté mbi tjetérsimin me shpérblim té té gjitha sendeve té paluajtshme qgé i takojné ushgim
marrésit né kohén e lidhjes sé kontratés, ose té njé pjese té caktuar té kétyre sendeve, dorézimi i
té cilave ushgim dhénésit i éshté shtyré gjéré né vdekjen e ushgim marrésit (kontrata mbi
ushqgimin e pérjetshém).’” Poashtu ndér té tjera né kété nén parashihet edhe “kontrata mbi
ushgimin e pérjetshém duhet té pérpilohet me shkresé dhe té legalizohet nga gjykata, me rastin
e legalizimit gjyqtari do té lexojé kontratén dhe do té tregojé kontraktuesve pasojat e kontratés’’.

Po ashtu gjykata merre pér bazé ligjin pér Ligji mbi marrédhéniet themelore juridike-
pronésore, aprovuar nga Kuvendi i RSFJ, né seancén e Dhomés Federative daté 30 janar 1980
si ligj qé ka gené né fugi né kohén kur éshté marré veprimi juridik pra né vitin 2006, neni 20
par.1l éshté paraparé “E drejta e pronésisé fitohet sipas veté ligjit, né bazé té veprimit juridik
dhe me trashégim’’ ndérsa né par.2 té njéjtit nen éshté paraparé “E drejta e pronésisé
fitohet edhe né bazé té vendimit té organit shtetéror né kushtet dhe né ményrén e caktuar me
lig7 . Po ashtu me nenin 33 té kétij ligji éshté paraparé se “Né bazé té veprimit juridik e drejta
e pronésisé mbi pasuriné e paluajtshme fitohet me regjistrimin né librin publik ose né
ményrén tjetér pérkatése té caktuar me ligj ”. Me nenin 41 té kétij ligji ndér tjera parashihet edhe
“Kur dy persona konsiderojné se jané pronaré té supozuar té té njéjtit send, bazé mé té forté
juridike ka ai person gé e ka fituar sendin me ngarkim me barré né krahasim me personin,
i cili sendin e ka fituar pa ngarkim me barré.’ Pérfundimisht me nenin 7.1 té LPK-sé éshté
paraparé ‘’ Palét kané pér detyré té paragesin té gjitha faktet mbi té cilat i mbéshtesin kérkesat
e veta dhe té propozojné prova me té cilat konstatohen faktet e tilla’’

Duke marré parasysh té gjitha pretendimet e paléve ndérgjygése si dhe provat e administruara
mé larté, né lidhje me kété céshtje kontestimore, gjykata ka ardhur né pérfundim se kérkesépadia
e paditésit kundér paditésit éshté e bazuar dhe se e njéjta duhet té aprovohet né térési, sikurse né
dispozitiv té kétij aktgjykimi, ndérsa kundérpadiné e té paditurve kundérpaditésve éshté refuzaur
né térési si e pa bazuar.

Gjykata né kété ¢éshtje né mes paléve ndérgjygése gjeti kété gjendje faktike dhe fakte kontestuse
dhe jokontestuese, se banesa e cila &shté objekt i kontestit e cila gjendet né Prizren, bulveradi i
Skenderbeut nr.84 banesa numér 2 né sipérfage prej 41,40 m2 prej 1993 ka kaluar né pronésiné
e F.K. sipas kontratés né mes Printeks Prizren dhe F.K., tani i ndjeré i cili pas vetés ka I&né dy
djemté B... dhe B.... Gjatés jetés sa ishte i gjallé F.K. né vitin 2006 me djalin e tij B.K. kishin
lidhur kontratén pér mbajtjen e pérjetshme prané Gjykatés Komunale né Prizren. Poashtu né
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lidhje me kété banes sa ka gené i gjall F.K. né vitin 2011, ka lidhur edhe njé kontraté mbi
dhuratén me bashkéshorten e tij N.K. tani e ndjeré kontrata éshté lidhur prané zyrés sé avokatit
Y.K. dhe éshté legalizaur né Gjykatén Komunale né Prizren LEG.nr.3022/2011, té
dt.18.04.2011, mé pas né vitin 2015 N.K. si dhuratmarrése e banesés ka lidhur kontraté pér
shitblerjen e banesés me tani té paditurén kundérpaditésén V.D., prané zyrés sé noterit B.M., me
nr.LRP.nr.545/2015 dhe numér té referencés 131/2015 té dt.27.01.2015. N.K. kontratén prané
noterit e ka lidhur me datén 27.01.2015 ndérsa me datén 30.06.2015 ka vdekur né Prizren,
poashtu njé vit mé pas me datén 01.08.2016 ka vdekur edhe F.K. né Prizren i cili gjaté jetés sé
tij i ka lidhur dy kontrata né vitin 2006 kontratén pér mbajtjen e pérjetshme ndérsa né vitin 2011
kishte lidhur kontratén pér dhuraté. Tani, pronar juridik i banesés éshé e paditrua D.V., sipas
kontratés sé vitit 2015 e lidhur né mes N.K. dhe V.D. Gjykata nga kjo gjendje gjen se
konstestuese né mes paléve ndérgjygése éshté kontrata pér mbajtjen e pérjetshme e lidhur né mes
té F.K. dhe B.K. prané Gjykatés Komunale né Prirzen, kontestuse éshté edhe e drejta e pronésisé
né njési té ndértesés né banesé, kontestuse jané edhe kontrata pér dhuratén e lidhur né mes té
F.K. dhe N.K. né vitin 2011 e poashtu kontesuese é&shté edhe kontrata pér shitblerjen e banesés
e lidhur né mes té N.K. dhe D.V., prané noterit B.M., prandaj duke u bazaur né provat e lartcekura
ka vendosur si né vijim. Gjykata ka vendosur sikurse né dispozitivin nén Il té aktgjykimit dhe e
ka anuluar kontratén e dhuratés e lidhur né mes té dhuratédhénésit F.K. dhe dhuratémarrésit N.K.
e vértetuar né Gjykatén Komunale né Prizren me numér Leg.nr.3022/2011 té datés 18.04.2011,
sepse né kohé kur éshté lidhur kjo kontraté njékohésisht ka ekzistuar edhe kontrata pér mbajtjen
e pérjetshme e cila ishte e lidhur né vitin 2006 nga F.K. me djalin e tij B.K. pér té njéjtén banesé
pér té cilén éshté lidhur edhe kjo kontraté né vitin 2011 me bashkéshorten e tij N.K. Né fakt F.K.
si marrés i mbajtés paraprakisht nuk ka ndonjé prové materiale gé e déshmon se e ka kérkuar
zgjidhjen e kontratés pér mbajtjen e pérjetshme né ményré gé té lidh edhe kontrata dhe té vendos
detyrime tjera né kété banesé. Poashtu F.K. si palé kontraktuese e ka ditur se ekziston njé kontraté
e tillé madje kété fakt ju ka treguar edhe té paditurit B.K. dhe familjaréve té tjeré ku té njéjtit
kané ndérmarré veprime né Gjykaté pér revokimin e testamentit kinse pér anulimin e késaj
kontrate. Gjykata kishte vendosur sikurse né dispozitivin nén Il té aktgjykimi ku ka anuluar
kontratén mbi shitblerjen e paluajtshmerisé e lidhur né mes shitésit N.K. dhe blerésit V.D. e
vértetuar tek noteri B.M., me numér LRP.nr.545/2015 dhe Ref.nr.131/2015 té datés 27.01.2015,
sepse né kohén kur éshté lidhur kjo kontraté ka gené né fugi kontrata pér mbajtjen e pérjetshme,
kjo kontraté éshté lidhur poashtu pas kontratés mbi dhuratén pér gka e béné té pa géndrueshme
pasi gé¢ me anulimin e kontratés mbi dhuratén mungon edhe baza juridike pér kontratén e
shitblerjes sepse palét kontraktuese e kané fshehur ekzistimin e kontratés mbi mbajtjen e
pérjetshme sidomos i padituri B.K. dhe e nderja N.K. e kané ditur kété fakt ashtu si¢ ka deklaruar
edhe veté i padituri B.K. né dégjimin e tij né shqyrtim kryesor. Gjykata e shkallés sé paré kishte
vendosur sikurse né dispozitivin nén IV té aktgjykimit dhe ka vértetuar té drejtén e pronésisé né
banesén né vendin e quajtur Prizren né sipérfage prej 41 m2, banesa 1 (njé) dhoméshe, kati
pérdhese , numri i njésisé kadastrale O-71813068-07153-1-202-0-2-0, sepse paditési né vitin
2006 ka lidhur kontratén mbi mbajtjen e pérjetshme me pronarin e atéhershém F.K. me detyrime
té dyanshme andaj edhe mbi kété bazé i njeh té drejtén e pronésisé. Poashtu edhe ka obliguar té
paditurén kundérpaditésin D.V., gé banesén né fjalé té ia dorézoj né posedim té liré paditésit
B.K. pasi gé i njéjti e ka fituar t& drejtén e pronésisé né bazé té kontratés mbi mbajtjen e
pérjetshme ndérsa aktualisht banesén e ka né posedim e paditura D.V., sipas certifikatés sé
pronésisé me nr.202-0-2-0 té léshuar me dt.23.11.2015. Gjykata kishte sikurse né dispozitivin
nén V té aktgjykimit me té cilén e ka refuzuar si e pa bazuar kundérpadiné e té padituréve-
kundérpaditésve me té cilén kané kérkuar gé té anulohet kontrata mbi mbajtén e pérjetshme e
vértetuar prané gjykatés komunale né Prizren si Ndr.nr.276/06 té dt.15.12.2006 té lidhur
ndérmjet Faik dhe B.K., duke marré pér bazé se té paditurit nuk kané ofruar prova me té cilat do
ti vértetonin faktet se kété kontraté e béjné té pa qéndrueshme, té paditurit vetém kané kérkuar
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nulimin e késaj kontrate me faktin se nuk jané pérmbushur detyrimet né mes dhénésit té mbajtjes
dhe marrésit té mbajtés. Gjykata thekson se tek kontratat pér mbajtjen e pérjetshme shképutjen
e tyre mund ta kérkojné vetém palét kontraktuese dhe se anulimi i késaj kontrate né kété situaté
kur marrési i mbajtjes éshté i ndjeré mund té béhet vetém nése kjo kontraté nuk éshté lidhur né
formén dhe ményrén e pércaktuar me ligj. Ndérsa gjaté jetés marrési i mbajtjes mund ta kérkoj
zgjidhjen e kontratés pér shkak té mos pérmbushjes deri né momentin e vdekjes sé tij. E né kété
rast nga palét gjykatés nuk i éshté ofruar asnjé prové me té cilén mund té konstatohet se njé
kontraté e tillé &shté kundérshtuar nga marrési i mbajtjes F.K. Né lidhje me masén e pérkohshme
gjykata e shkallés sé paré e ka 1éné né fuqi deri né zgjidhjen e ¢éshtjes duke pasur parasysh edhe
géllimin e saj pér té cilén éshté caktuar.

Vendimin pér shpenzimet e procedurés e ka marré konform nenit 453 dhe 454 té LPK-sé.

Gjykata e shkallés sé paré vendosi si né dispozitiv té kétij aktgjykimi, duke u bazuar né nenin
143 par. 1 té LPK-sé.

Gjykata e Apelit e Kosovés e pranon vierésimin dhe pérfundimin juridik té gjykatés sé shkallés
sé paré si té rregullt dhe té ligjshém, pér arsye se aktgjykimi i atakuar me ankesé nuk éshté i
pérfshiré né shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore nga neni 182 paragrafi
2, pika (b), (9),(j), (k) dhe (m) e LPK-s&, pér té cilat Gjykata e Apelit kujdeset sipas detyrés
zyrtare né kuptim té dispozités sé nenit 194 té LPK-sgé, gjendja faktike éshté vértetuar drejté dhe
né ményré té ploté e po ashtu drejté éshté zbatuar edhe e drejta materiale.

Pala ankuese me ankesé nuk ka specifikuar ndonjé piké konkrete né raport me shkeljet e
pretenduara té dispozitave procedurale, por qé ka pérmendur tejkalimin e kérkesépadisé né raport
me doréimin e banesés, gjé gé nuk géndron sepse né petitum té padisé sé paditésit éshté si kérkesé
edhe dorézimi i banesés, andja nuk ka tejkalim.

Né raport me gjendjen faktike pala ankuese nuk ka pérmendur se a kemi vérettim té mangeét té
gjendjes faktike apo vértetim té gabuar sepse kéto dallojné né mes vete, ndésra nga ekzaminimi
i Gjykatés sé Apelit konstatohet se gjendja faktike éshté vértetuar drejté dhe né ményré té ploté
nga e cila ka rezultuar se paditési me babain e tij kané lidhur kontraté mbi mbajtjen e pérjetshme,
ku pér shkak té ofrimit t€ kujdesit dhe mbajtjes, babai i tij né kontraté e ka specifikuar si
kundérvlerés banesén tani Iéndore, e cila kontraté éshté shkruar né formén e duhur dhe vértetuar
né gjykaté. Pérkundér faktit té ekzistimit té€ kontratés pér mbajtjen e pérjetshme e gé éshté e vitit
2006, i ndjeri dhénési i mbajtje babai i paditésit né vitin 2011 mé konkretisht me daté
18.04.2011ka lidhur kontraté mbi dhuratén me té ndjerén nén e paditésit me té cilén kontraté ia
dhuron banesén qé ishte objekt i kontratés mbi mbajtjen e pérjetshme gruas sé tij. Me daté
27.01.2015 e ndjera paraardhésja e paditésit dhe té paditurit té paré lidh kontraté mbi shitblerjen
e banesés me té padituréne dyté dhe ia shet banesén né fjalé, ku pas shitblerjes banesa bartet né
emeér té té paditurés sé dyté. Pra né raport me téré kéto transakcione paditési nuk ka qené i
njoftuar dhe i njéjti as qé éshté deklaruar pérkundér faktit se i njéjti ka gené palé kontraktuese
me rastin e nénshkrimit té kontratés mbi mbajtjen e pérjetshme. Nga certifikata e vdekjes sé
paraardhéses sé paditésit dhe té paditurit té paré vértetohet se néna e tyre ka vdekur me daté
30.06.2015, ndérsa nga certifikata e vdekjes sé paraardhésit té paditésit dhe té paditurit té dyté
vértetohet se babai i tyre si pronar i banesés ka vdekur me daté 01.08.2016, i cili né kohén e
vdekjes ka gené 81 vjecar.

Né rastin konkret nuk géndron pretendimi ankimor se gjykata e shkallés sé paré ka zbatuar
gabimisht té drejtén materiale.
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Me nenin 105 t€ Ligjit pér Trashégiminé i vitit 1947 pércaktohet se: “kontrata me té cilén njé
kontraktues obligohet ta ushqejé pér jeté kontraktuesin tjetér, ose ndonjé person té treté e né té
cilén kontraktuesi tjetér deklaron se 1é téré pasuriné ose njé pjesé té saj si trashégim, nuk éshté
kontraté mbi trashégiminé por kontraté mbi tjetérsimin me shpérblim té té gjitha sendeve té
paluajtshme gé i takojné ushgim marrésit né kohén e lidhjes sé kontratés ose té njé pjese té
caktuar té kétyre sendeve, dorézimi i té cilave ushqim dhénésit i éshté shtyré gjeré né vdekjen e
ushqimarrsit (kontrata mbi ushqimin e pérjetshém)”, ndérsa kontrata mbi ushqimin e pérjetshém
duhet té pérpilohet me shkresé dhe té legalizohet nga gjykata me rastin elegalizimit gjyqtari do
té lexojé kontratén dhe do té tregojé kontraktuesve pasojat e kontratés”

Me nenin 41 t€ Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore Juridiko Pronésore pércaktohet se “Personi
gé ka fituar sendin e caktuar né ményré individuale sipas bazés juridike dhe né ményré té
ligjshme, e nuk™ ka ditur dhe nuk ka mundur té dinte se nuk éshté béré pronar i sendit (pronar i
supozuar), ka té drejté té kérkojé kthimin e tij edhe nga mbajtési me mirébesim, te i cili
sendi gjendet pa bazé juridike ose sipas bazés mé té dobét juridike. Kur dy persona
konsiderojné se jané pronaré té supozuar té té njéjtit send, bazé mé té forté juridike ka ai
person qgé e ka fituar sendin me ngarkim me barré né krahasim me personin, i cili sendin e
ka fituar pa ngarkim me barré. Né qofté se bazat juridike té kétyre personave jané té njé force,
pérparési ka personi te i cili giendet sendi. E drejta e paraqitjes sé padisé nga paragrafi
1 i kétij neni nuk parashkruhet.”

Té& drejtat pronésore jané té drejta absolute dhe ndaj té cilave nuk ka afat té parashkrimit pra nuk
parashkruhen, né rastin konkret paditési pérmes padisé ka kérkuar vértetimin e pronésisé mbi
bazén e kontratés mbi mbajtjen e pérjetshme, dhe po ashtu anulimin e kontratve gé kaé pasur pas
kontraté smbi mbajtjen e pérjetshme, e qé jané: kontrata mbi dhuratén dhe kontrata mbi
shitblerjen. Kontrata mbi dhuratén edhe pér nga baza éshté kontraté mé e dobét sepse ka detyrime
vetém né njérén ané, ndérsa kontrata mbi mbajtjen e pérjestme éshté kontraté me prestime té
dyanshme. Dhénési i dhuratés nuk ka pas té drejtén e disponimit né raport me objektin e kontratés
mbi mbajtjen e pérjetshme pa e anuluar té njéjtén, sepse objekti i asaj kontrate ke gené i siguruar,
dhe se fillimist ka gené dashur gé té anulojé kontratén mbi mbajtjen e pérjetshme e pastaj té lidhé
kontraté té re pérndryshe nuk e ka pasur té drejtén e disponimit, pasi kontrata mbi mbajtjen e
pérjetshme ka gené e lidhur né formén dhe procedurén e paraparé me ligj dhe se i ndjeri
paraardhési i paditsit dhe té paditurit té paré babai i tyre ka gené i njoftuar nga ana e gjykatés me
pasojat e kontratés mbi mbajtjen e pérjetshme. Me nénshkrimin e kontratés mbi mbajtjen e
pérjetshme palét ndérgjyqése marrin obligime nga kjo kontraté pra kjo kontraté ka pasoja né
raport me palét, gjé gé njéra ndér pasojat éshté se pranuesi apo marrési i mbajtjes né raport me
pronén gé éshté objekt i kontratés nuk e ka té drejtén e disponimit pérderisa éshté né fuqi kontrata
dhe nuk éshté anuluar e njéjta.Né até kohé nuk ka gené kusht gé kontrata mbi mbajtjen e
pérjetshme té regjistrohet si ndalés né kadastér por ka mjaftu legalizimi i kontratés prané
gjykatés, dhe palét jané njoftuar me pasojat e kontratés. Kontrata mbi mbajtjen e pérjetshme
éshté e vetmja kontraté qé pérmes saj mund té cenohet pjesa e domosdoshme e trashégimtaréve
dhe mbi keété bazé trashégimtarét nuk kané té drejté té kérkojné anulimin e kontratés né fjalé,
0jé gé kjo nuk vlen pér kontratén mbi dhuratén. Pra kontrata mbi dhuratén nuk ka gené valide,
sepse objekt té vetin e ka njé palujtshémri apo proné e cila nuk mund té jeté né disponim derisa
éshté né fugi kontrata mbi mbajtjen e pérjetshme. Andaj megenése i ndjeri nuk ka pasur té drejté
té disponojé pér bartje pérmes ¢farédo forme dhurimit apo edhe shitblerjes té banesés gé ka qené
objekt i kontratés pér mbajtje té pérjetshme edhe punét tjera juridike si kontrata mbi shitblerjen
jané puné absolutisht nule dhe nuk duhet té prodhojé efekt juridik, né té kundértén kjo do té
pérbénte pasiguri juridike.
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Meqgenése e drejta e pronés nuk parashkruhet rrjedhimisht edhe padia e paditésit pér anulimin e
kontratés mbi dhuratén dhe ajo e shitblerjes nuk parashkruhen sepse paditési té drejtén e tij té
pronés, do ta fitonte né kushte normale menjéheré pas vdekjes sé té ndjerit babait té tij né vitin
2016 dhe se deri atéheré ai do té ishte pronar i “supozuar” dhe me kusht sepse kushti do té ishte
gé kontrata mbi mbajtjen e pérjetshme mos té anulohej dhe i ndjeri babai i tij t¢ mos ishte né jeté.
Palét e paditur nuk kané arritur té vértetojné se i ndjeri babai i paditésit té keté provuar, inicuar
apo tentuar gé té anulojé kontratén mbi mbajtjen e pérjetshme. E ndjera néna e paditésit ka qené
né dijeni pér kontratén mbi mbajtjen e pérjetshme, andaj ka gené dashur ta dijé se nuk mund té
fiton digka qé né até moment té drejtén e disponimit nuk e ka as pronari pérderisa éshté né fuqi
njé kontraté e tillé.

Siguria juridike né raste té tilla shkon né drejtim té ofrimit té garancisé se né té gjitha rastet qé
ka kontrata mbi mbajtje té pérjetshme, pronari i sendit nuk ia cenon té drejtat marrésit té mbajtjes
pérmes formave tjera duke rrezikuar objektin e kontratés mbi mbajtje qé mund té jeté pronésia
apo njé pjesé e pronés sé dhénésit té mbajtjes.

Né raport me kundérpadiné pér anulimin e kontratés mbi mbajtjen e pérjetshme gjykata e
shkallés sé paré drejté ka vendosur kur ka refuzuar pasi nuk plotésohet asnjé kusht pér anulimin
e té njéjtés, sepse anulimin e asaj kontrate fillimisht e kané palét ndérgjyqése, ndérsa personat e
treté vetém nése arrijné té vértetojné se ka pasur té€ meta né shprehjen e vullnetit té njérés palé
né aspektin psikik, nése ka lénduar nga ndonjé sémundje (marrési apo pranuesi i mbajtjes) né té
kundértén kontrata pér shkage tjera nuk mund té anulohet se éshté kontraté e vecanté, e qé né té
kaluarén éshté rregulluar me Ligjin pér Trashégimingé, ndérsa tani rregullohet me Ligjin pér
Marrédhéniet e Detyrimeve.

Gjykata drejté ka vendosur edhe né raport me shpenzimet krejt kjo konform nenit 453 dhe 454
té LPK-sé.

Gjykata i shqyrtoi edhe pretendimet tjera nga ankesa por gé té njéjtat ishin pa ndikim pér njé
vendimmarrje ndryshe nga ajo qé éshté vendos né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Nga té cekurat mé larté, e né mbéshtetje té dispozitave nga neni 194 dhe 195 pika (d) e LPK-sé,
u vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE
Ac.nr.6069/2021, i datés 28.05.2024

Kryetari i kolegjit - Gjyqtari
Faton Ademi, d.v
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