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AC.Nnr.8992/2021

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE-Departamenti i Pérgjithshém, né
kolegjin e pérbéré nga gjyqtarét Besnik Feka-Kryetar i Kolegjit, Arsim Hamzaj dhe Besnik
Bislimaj, anétaré té kolegjit, né ¢céshtjen juridike té propozuesit F. H., nga fshati B., Komuna F.,
té cilin me autorizim e pérfagéson Xh. T. avokat nga F., kundér propozuesés Qeveria e
Republikés sé Kosovés, Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapsinor, té cilen me autorizim e
pérfagéson Naim Krasnigi avokatura e shtetit nga Prishtina, me objekt shqyrtimi: Kompenzim i
Paluajtshmérisé sé Shpronésuar, duke vendosur sipas ankesés sé ushtruar nga kundér
propozuesja Qeveria e Republikés sé Kosovés-Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor
me seli né Prishting, ushtruar pérmes pérfagésuesit té autorizuar Naim Krasnigi nga Prishtina,
kundér Aktvendimit té Gjykatés Themelore né Ferizaj- Departamenti i Pérgjithshém
CN.nr.615/2020, té datés 19.08.2021, né seancén e kolegjit t&é mbajtur me datén 20.05.2024,
nxjerr kété:

AKTVENDIM
REFUZOHET SI E PA BAZUAR ankesa e kundér propozueses Qeveria e Kosovés-Ministria
e Mijedisit dhe Planifikimit Hapésinor me seli né Prishtiné, ushtruar pérmes pérfagésuesit nga

Ministria e Drejtésisé-Avokatura Shtetérore né Prishting, ndérsa Aktvendimi i Gjykatés
Themelore né Ferizaj, me numér CN.nr.615/20, dt: 19.08.2021, VERTETOHET.

Arsyetim

Gjykata Themelore né Ferizaj,-Departamenti i Pérgjithshém, né procedurén ri gjykuese, me
aktvendimin e atakuar CN.nr.615/20 té datés 19.08.2021, ka vendosur si né vijim:

I.CAKTOHET kompensimi pér pasuriné e paluajtshme té shpronésuar té ish pronarit F. H., nga
fshati B., Komuna F..
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I.DETYROHET shfrytézuesi i pasurisé sé shpronésuar Qeveria e Republikés sé Kosovés,
Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor, qé paluajtshmériné e shpronésuar me vendimin
pérfundimtar Nr.10/73 té daté 05.02.2016, pér sipérfagen e shpronésuar prej 1479 m? (njémijé
e katérqind e shtatédhjeté e nandé metra katror), t& kompensohet shuma prej 28.20 € pér m?
(Njézet e teté euro e njézet cent ), e né shumé té pérgjithshme prej 32.981.7 € ( Tridhjet e dymije
e nandéqind e tetédhjet e njé euro e shtatédhjet cent), si dhe shpenzimet e procedurés né shumé
prej 25 €, pér taksa gjygsore, pér njé seancé té perfagsimit té avokatit 270 €, si dhe pér ekspertiz
shumen prej 200 €, me kamaté ligjore prej 7 % né vit, duke filluar nga dita e parashtrimit té
propozimit-ankesés né kété Gjykaté e deri né pagesén pérfundimtare, té gjitha brenda afatit prej
15 ditésh nén kércénimin e pérmbarimit me dhuné.

Kundér kétij aktvendimi né afatin e pércaktuar ligjor ankesé ka ushtruar kundér propozuesja
Republika e Kosovés-Qeveria e Republikés sé Kosovés pérmes pérfagésuesit té autorizuar nga
Ministria e Drejtésisé-Avokatura Shtetérore né Prishtiné Naim Krasniqi, pér shkak té shkeljes
sé dispozitave té procedurés jo kontestimore, vértetimit té gabuar té dhe jo té ploté té gjendjes
faktike si dhe pér shkak té zbatimit té gabuar té sé drejtés materiale, duke e kundérshtuar né
térési aktvendimin e ankimuar té gjykatés sé shkallés sé paré, me propozim qé gjykata e shkallés
sé dyté ta prish aktvendimin e ankimuar dhe 1éndén ta kthej né ri vendosje né gjykatén e shkallés
sé paré, apo gé té njéjtin ta ndryshon dhe refuzon si té pa bazuar propozimin e propozuesit pér
caktimin e kompensimit.

Pérgjigje né ankesé, nuk éshté ushtruar nga propozuesi.

Gjykata e Apelit si gjykaté e shkallés sé dyté, pas vlerésimit té pretendimeve ankimore lidhur
me aktvendimin e ankimuar, shqgyrtimit dhe analizimit té provave, né mbéshtetje té nenit 194,
208 dhe 209 pika (b) té Ligjit pér Procedurén Kontestimore (LPK-sé), né pajtim me nenin 3 té
Ligjit pér Procedurén Jokontestimore (LPJK-sé), ka gjetur se:

Ankesa e kundér propozueses Qeveria e Republikés sé Kosovés Ministria e Mjedisit dhe
Planifikimit Hapésinor-MPMH me seli né Prishting, ushtruar pérmes pérfagésuesit té
autorizuar nga Ministria e Drejtésisé-Avokatura Shtetérore né Prishtiné Naim Krasniqi
éshté e pa bazuar.

Nga shkresat e Iéndés, rrjedh se propozuesi F. H. nga fshati B./Komuna e F., me datén
22.03.2016, né gjykatén e shkallés sé paré ka ushtruar propozim pér caktimin e kompensimit né
emér té shpronésimit té pronés sé paluajtshme, ndaj kundér propozueses Qeveria e Kosovés-
Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor me seli né Prishting, dhe me precizimin e béré
pas nxjerrjes sé provave me ekspertiza vlerésuese ka kérkuar kompensimin e gmimit né emér té
diferencés pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme, parcelén léndore nr.91-0, ZK/Bibaj, me
sipérfaqe té shpronésuar prej 1479 m2, né shumé té pérgjithshme prej 32,981.70 euro, me kamaté
ligjore si dhe shpenzimet e procedurés.

E autorizuara e kundér propozuesit-organit shpronésues gjaté shqyrtimit gjygsor e ka
kundérshtuar né térési kérkesén pér kompensim, duke potencuar se vlerésimi i béré nga organi
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shpronésues ka gené né pérputhje me udhézimin administrativ 02/2015 gé kané té béné me
metodat dhe kriteret teknik té vlerésimit, duke i kundérshtuar né térési ekspertizat e ekspertéve
pér vlerésimin e pronés sé paluajtshme, me propozim gé gjykata propozimin e propozuesve
pértej shumés sé caktuar nga organi shpronésues ta refuzoj té pa bazuar.

Gjykata e shkallés sé paré, pas kthimit té Iéndés né ri gjykim, mbajtjes sé seancave gjyqgésore,
nxjerrjes dhe administrimit té provave, duke vepruar sipas vérejtjeve té gjykatés sé shkallés sé
dyté, ka nxjerr aktvendimin e atakuar, me vendosje mé té hollésishme si né dispozitiv té kétij
aktvendimi.

Gjykata e shkallés sé paré lidhur me ményrén e vendosjes, né arsyetimin e saj ka deklaruar se
pasi gjykata ka marré shkresat e 1éndés, ka udhéhequr procedurén sipas dispozitave té Ligjit té
Procedurés Jokontestimore, shqyrtoi dhe analizoi provat veg e veg, dhe té ndérlidhura e varura
reciprokisht né mes veti, si térsi nga bindja e liré e krijuar né bazé té gjendjes sé fakteve dhe
provave té céshtjes me géllim té vlerésimit té drejté t€ kompensimit pér paluajtshmériné e
shpronésuar e cila éshté né kuadér té projektit pér ndértimin e autostrades Prishtiné-Hani i Elezit,
Koridori 6, Sektori C2b, sipas vendimit pérfundimtar té nxjerr nga ana e Qeverisé sé Republikés
sé Kosoveés, sipas té cilit vendim ka béré shpronésimin e paluajtshmérisé sé propozuesit, e pér té
cilén ia ka ofruar vlerén prej 5.00 € pér m?, pér interesat e té cilit &shté béré ky shpronésim e té
cilén e ka kundérshtuar propozuesi, ku ndaj té njéjtin vendim ka paraqgitur ankesé-propozim né
gjykaté.

Sipas ekspertit té vlerésimit té paluajtshmérive Muhamet Murati, né ekspertizén e tij té pérpiluar
me daté 06.06.2016 si dhe si dhe aneksé-ekspertiza e daté 14.05.2021, e punuar nga eksperti
Muhamet Murati, dhe té dorézuar me shkrim, pér nevojat e késaj ¢éshtje ka konstatuar se
vlerésimi i késaj paluajtshmérie pér metér katéroré sipas vlerés sé tregut éshté 28.2 €, e q€ duke
e shumézuar me sipérfagen e shpronésuar 1479 m?, e qé né total na jep shumen prej 41.707,8 €,
e jo ashtu sa e ka vlerésuar organi shpronésues, e té cilés ekspertizé gjykata i’a fali besimin duke
e konsideruar se eksperti Muhamet Murati e ka dhéné njé mendim profesional pér sa i pérketé
vlerésimit pér paluajtshmériné e shpronésuar pér m2, Ku defernca e késaj palujtshmerie né mes
aktvlerésimit té¢ Qeveris dhe ekspertit éshté né shumen prej 32.981.7 € pér m2.

Duke e vlerésuar né ményré té gjithanshme e duke e sgaruar né ményré té qarté, duke marré
parasysh té dhénat pér pronén, karakteristikat e zonés, dhe kushteve specifike e ka dhéné kété
vlerésim, duke marr parasysh metodén e vlerésimit té pérdorur nga ana e ekspertéve ekspertizé,
¢mimi i caktuar prej 28.2 € pér m?, e cila kur shumézohet me sipérfagen prej 1479 m?, na jep
shumén e kompensimit prej 41.707.8 €, e gé né rastin konkreté gjykata konsideron se éshté
¢cmim real me ¢ka pronari i pasurisé sé shpronésuar do té kompensohet me njé ¢mim té arsyeshém
dhe real pér pronén e tij té shpronésuar ndersa shuma e cila duhet té kompenzohet propozuesit
kap shumen diferencén prej 32.981.7 €, pér m2.

Gjykata me rastin e aprovimit té propozimit-Ankesés ka marré parasysh edhe vendimin
pérfundimtar me nr.03.Nr.465-21 té datés 25.10.2010.
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Gjykata nuk ka vendosur sa i pérket shumes mjeteve té cilat jané vlersuar me akt-vlersim nga
organi i shpronésimit, sepse pala-propozuesi ka deklarauar se kéto mjete i ka paranuar ashtu si
éshté vlersuar me akt-vlersimit.

Andaj gjykata duke marr parasysh té gjitha provat materiale vlerésoj se shuma e njohur né emér
té kompensimit té shpronésimit éshté realé dhe i arsyeshém, duke marr parasysh paluajtshmériné
e shpronésuar karakteristikat e saj e duke u bazuar né nenin 4, 13,15, 16, té Ligjit pér
Shpronésimin e Pronés sé Paluajtéshme me ndryshimet dhe plotésimet e béra me Ligjin Nr.03/L-
205.

Gjykata me rastin e njohjes sé té drejtés né kamaté vjetore prej 7%, duke filluar nga data e
pérpilimit té ekspertizés 07.11.2016, éshté bazuar né nenin 16 par. 2 pika 2 té Ligjit pér
Shpronésimin e Pronés sé Paluajtéshme me ndryshimet dhe plotésimet e béra me Ligjin Nr.03/L-
205.

Gjykata ka vlerésuar edhe theksimet e tjera té paléve ndérgjyqése, por ka ardhur né pérfundim
se té njejtat jané pa ndikim né nxjerrjen e kétij Aktvendimi.

Gjykata sa i pérket vendimeve té shpenzimeve procedurale e ka bazuar né nenin 3 té LPJ-sé
lidhur me nenin 452.1 té LPK-sé, andaj obligohet kundér propozuesja qé propozuesit t€ i’a
paguaj shpenzimet e procedurés né emrin e taksés gjyqésoré né shumé prej 25 €, pér pérfagésim
e avokati pér nj€ seancé shumen prej 270 €, si dhe pér ekspertizé 200.00 €,

Nga té lartcekurat e duke u bazuar né dispozitat ligjore té nenit 215-216 té LPJ-sé u vendos si
né dispozitiv té kétij aktvendimi.

Gjykata e Apelit si gjykaté e shkallés sé dyté, pas vlerésimit té pretendimeve ankimore,
shqyrtimit té shkresave té I1éndés, gjeti se géndrimi dhe pérfundimi juridik i gjykatés sé shkallés
sé paré éshté i drejté, i ligjshém dhe né pérputhje té ploté edhe me vértetimin e gjendjes faktike
sipas provave té& administruara né shkresat e 1éndés, ky aktvendim nuk éshté i shogéruar me
shkelje esenciale té dispozitave té procedurés kontestimore nga nenit 182 par.2 pikat (b), (9), (j),
(k) dhe (m) e LPK-sé&, gjendja faktike é&shté vértetuar drejté dhe plotésisht dhe se e drejta
materiale éshté zbatuar né ményré té drejté, pér té cilat shkage Gjykata e Apelit kujdeset sipas
detyrés zyrtare né kuptim té dispozités sé nenit 194 té LPK-sg, e po ashtu aktvendimi i ankimuar
nuk éshté i pérfshiré as né shkelje té tjera té dispozitave té procedurés kontestimore dhe jo
kontestimore, té cilat i ka pretenduar pala ankuese me ankesé.

Gjykata e Apelit, vleréson se gjykata e shkallés sé paré me rastin e ri vendosjes si né aktvendimin
e ankimuar, duke vlerésuar drejté dhe plotésisht provat né shkresat e Iéndés, ka béré vendosje té
drejté dhe té ligjshme, e cila vendosje éshté bazuar né vértetimin e ploté dhe té drejté té gjendjes
faktike, kjo pér faktin se nga provat e administruara rezulton se kundér propozuesja pér nevojat
e ndértimit té autostradés R6, Prishtiné-Han i Elezit, ka shpronésuar ngastrén léndore 91-0, me
sipérfage té shpronésuar prej 1479 m2, dhe gjykata e shkallés sé parg, sipas vlerésimit té gjykatés
sé shkallés sé dyté, né procedurén ri gjykuese, duke nxjerré prové me ekspertizé nga eksperti
Muhamet Murati si vlerésues i pronés sé paluajtshme pér pérllogaritjen e gmimit vlerésues sipas
metodés sé shitjeve krahasuese, e datés 14.05.2021, drejté ka vértetuar lartésiné e ¢mimit prej
28.20 euro pér 1 m2 té ngastrés léndore objkekt i shpronésimit, ngase eksperti pérkatés né
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ekspertizén plotésuese ka konstatuar se meqé nuk ka arritur té siguroj kontrata mbi shitblerjen
né zonén ku gjendet paluajtshméria Iéndore né fshatin Bibaj/Ferizaj, i njéjti me rastin e vlerésimit
dhe pérllogartitjes sé ¢mimit i éshté referuar vendimit pérfundimtar nr. 03.nr.465-21, i datés
01.02.2021 té Komunés sé Ferizaj, ku Komuna e Ferizaj éshté paraqitur si organ Shpronésues,
ndérsa vlerésimi i ¢cmimit pér ngastrat shpronésuese éshté béré nga Zyra pér Vlerésimin e
Pronave té Paluajtshme né kuadér té Ministrisé sé Financave, nga ku rezulton se pikérisht Zyra
pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme ngastrat Iéndore dhe até ngastrén léndore nr. 111/2, me
sipérfage prej 161 m2 né fshatin Sojévé/Ferizaj(zong fqginje me ngastrén Iéndore objekt i
shpronésimit), ngastrén léndore 307/1 me sipérfage prej 26 m2 e cila gjendet né fshatin
Bibaj/Komuna e Ferizaj, dhe ngastrén léndore 95/3 me sipérfage prej 44 m2, té tri kéto ngastra i
ka vlerésuar me ¢cmimin vilerésues né emér té shpronésimit prej 30 euro pér 1 m2, andaj, duke iu
referuar kétyre parametrave vlerésues té vet organit shpronésues, eksperti drejté ka konstatuar se
né rastin konkret ¢cmimi vlerésues pér 1 m2 i ngastrés léndore 91-0 me sipérfage té shpronésuar
prej 1479 m2, éshté 28.20 euro, apo shuma totale e kompensimit prej 32,981.70 euro,
pérkatésisht diferenca gé duhet ti paguhet propozuesit né rastin konkret nga kundér propozuesja
éshté shuma prej 24,255.60 euro, ngase shuma e vlerésuar nga organi shpronésues prej 8,726.10
euro, pér ngastrén léndore 91-0, me sipérfage prej 1479 m2, pérkatésisht vlerésimi pér 1 m2 né
shumé prej 5 euro, tanimé nuk i kontestohet propozuesit nga kundér propozuesja, dhe meqgé
diferenca e kétij cmimi né emér té shpronésimit éshté vértetuar, atéheré, kundér propozuesja,
detyrohet gé té paguajé difernecén prej 24,255.60 euro.

Gjykata e Apelit, nisur nga kjo, vleréson se ekspertiza e ekspertit té vlerésues Muhamet Murati
si dhe plotésimi i saj né procedurén ri gjykuese vlerésohen té drejta, profesionale dhe té hartuara
né pérputhje té ploté me kriteret dhe metodat e lejuara ligjore, ngase eksperti vlerésues edhe né
seancé gjyqésore ka arsyetuar cmimin e vlerésuar, duke konstatuar se sipérfaget e shpronésuara
té ngastrave Iéndore, té analizuar dhe shtjelluar si né pérmbajtje té ekspertizés dhe plotésimit té
saj, ka nxjerr pérfundim t€ drejté dhe real lidhur me ¢mimin 1 cili duhet t’iu kompensohet
propozuesve andaj, kjo ekspertizé dhe plotésimi i saj i pranuar nga gjykata e shkallés sé paré,
éshté bindése, e argumentuar, e sqaruar dhe me pérmbajtje e cila né pérputhje me té gjithé
parametrat vlerésues ka nxjerr pérfundimin real t€ ¢mimit té tregut né emér té kompensimit pér
ngastrat léndore objekt i shpronésimit, prandaj, pretendimet e pérfagésuesit té kundér
propozueses rezultojné té pa bazuara, pa argumentuara dhe mé tepér kané té béjné me dyshimet
e pa mbéshtetura lidhur me ngritjen e pa arsyetuar t€ ¢mimit pér kompensim nga grupi i
ekspertéve dhe favorizimin e propozuesit e gé né rastin konkret kéto pretendime nuk u vértetuan.

Edhe sa i pérket té drejtés materiale, gjykata e shkallés sé paré, drejté ka aplikuar té drejtén
materiale, kur iu éshté referuar nenit 15 par.1 dhe 2, 18 par.3, nenit 36 té Ligjit pér Shpronésimin
e Pronés sé Paluajtshme nr. 03/L-139, né lidhje me nenin 215, 220, par.1 té Ligjit pér Proceduré
Jo kontestimore nr. 03/L-007 , té cilat autorizojné gjykatén gé té vendosé lidhur me kompensimin
né emér té shpronésimit té pronés sé paluajtshme, mbi bazén e vértetuar té gjendjes faktike, nga
e cila rezulton i bazuar propozimi i propozuesit pér caktimin e kompensimit.

Edhe né raport me kamatén e gjykuar né shkallé prej 7% vjetore si né pikén 111 té dispozitivit té
aktvendimit ankimor, gjykata e shkallés sé dyté vleréson se gjykata e shkallés sé paré ka
vendosur drejté dhe né pajtim me dispozitat e nenit 16 par.2 pika 2 té Ligjit pér Shpronésimin e
Pronés sé Paluajtshme nr. 03/L-139, si dhe né harmoni me Mendimin Juridik pér Kamatén té
nxjerré nga Gjykata Supreme e Kosovés nr. 265/20, dt: 02.12.2020, ku né par. XXII, té kétij
mendimi, pércaktohet si pérjashtim nga mendimi juridik né fjalé né par. XXII pércaktohet
kamatévonesa gé rrjedh nga Ligji pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme ku éshté pércaktuar
kamatévonesa né shkallé prej 7% vjetore pér kompensimin e caktuar nga gjykata, dhe se kjo
kamatévonesé rrjedh nga data e ushtrimit té ankesés-propozimit me datén 22.03.2016 e tutje.
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Njé ashtu, edhe vendimi i gjykatés sé shkallés sé paré éshté i drejté dhe i ligjshém edhe sa i pérket
shpenzimeve té procedurés, duke u vértetuar té gjitha shpenzimet e shkaktuara né kété proceduré
jo kontestimore, mbi bazén e nenit 29 par.3, lidhur me nenin 222 té Ligjit pér Proceduré Jo
Kontestimore ngase kundér propozuesja si rrjedhojé e shpronésimit té pronave té paluajtshme té
propozuesit duke mos ofruar kompensim proporcional pér shpronésimin e terésishém té ngastrés
Iéndore, i ka dhéné shkas inicimit té procedurés jo kontestimore nga propozuesit pér caktimin e
kompensimit té drejté, real dhe proporcional.

Gjykata e Apelit, shqyrtoi edhe pretendimet tjera ankimore té parashtruesit té ankesés, mirépo,
té njéjtat i vlerésoi si jo genésore né vendosje ndryshe, ngase té njéjtat ishin pa ndikim vendimtar
né vendimmarrje ndryshe nga jo e pércaktuar né gjykatén e shkallés sé paré dhe e pranueshme
edhe pér gjykatén ankimore.

Prandaj, gjykata e shkallés sé dyté, duke marré pér bazé arsyet e cekura si mé larté, gjeti sé
gjykata e shkallés sé paré né ményré té drejté dhe té ligjshme ka vendosur né kété céshtje juridike
andaj né mbéshtetje té dispozitave nga neni 194, 208 dhe 209 pika ( b) té LPK-sé, lidhur me
nenin 3 té LPJK-sé, vendosi si né dispozitiv té kétij aktvendimi.

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE
AC.Nnr.8992/2021, me daté 20.05.2024

Kryetari i Kolegjit-Gjyqtari
Besnik Feka
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