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Ac.nr.9994/21

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE, kolegji né pérbérje nga gjyqtarét
Arsim Hamzaj - kryetar i kolegjit, Frosina Sylejmani e Besnik Feka - anétar té kolegjit, né ¢éshtjen
juridike kontestimore té paditésit N.B., nga Gjilani, té cilin me autorizim e pérfagéson av.S.R.,
avokat nga Gjilani, kundér té paditurit R.M., ish nga Gjilani, tani me vendbanim né Nish,
Republika e Serbisé dhe I.A., nga Gjilani, lagja “...” rruga e Ferizajit, p.nr., t€ cilin me autorizim e
pérfagésojné av.Sh.l. dhe av.K.l., té dy nga Gjilani, pér shkak té anulimit té kontratés dhe vértetimit
té sé drejtés sé pronésisé, duke vendosur sipas ankesés sé paditésit, té paragitur kundér aktgjykimit
té Gjykatés Themelore né Gjilan - departamenti i pérgjithshém, C.nr.1011/18, té datés 01.10.2021,
né seancén e kolegjit té mbajtur me datén 16.09.2024, mori kété:

AKTVENDIM

APROVOHET e themelté ankesa e paditésit N.B. nga Gjilani, PRISHET aktgjykimi i
Gjykatés Themelore né Gjilan - departamenti i pérgjithshém, C.nr.1011/18, té datés 01.10.2021,
dhe Iénda i kthehet té njéjtés gjykaté né rigjykim dhe rivendosje.

Arsyetim

Gjykata e shkallés sé paré, me aktgjykimin e ankimuar, C.nr.1011/18, té datés
01.10.2021, né pikén 1 (njé) té dispozitivit, e ka refuzuar kérkesépadiné e paditésit, me té cilén
ka kérkuar gé té anulohet kontrata e shitblerjes pér njésiné kadastrale 2423-2 me numér veprues
té 1éndés 1443/2002 e datés 16.07.2002 e lidhur né mes té R.M. (té cilin sipas autorizimit e kishte
pérfagésuar A.J., avokat nga Gjilani, tani i ndjeré) né cilésiné e shitésit dhe 1.A., nga Gjilani né
cilésiné e blerésit, e evidentuar sipas Certifikatés sé pronés nr.8610/2018 Z.K.Gjilan, dhe
aktvendimin pér ndryshim né regjistrat kadastral pér pronén e paluajtshme e sipérshénuar dhe
té vértetohet e drejta e pronésisé né njésiné kadastrale P-70403013-02423-2, me sipérfage prej
1060 m2, e cila gjendet né vendin e quajtur “Kodra e Déshmoréve” (ish Popovica), ZK Gjilan,
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me kulturé toké bujgésore, aré e cila aktualisht &shté e regjistruar né emér té té paditurit 1.A. nga
Gjilani. Né pikén Il (dy) té dispozitivit, e ka shfugizuar masén e pérkohshme té caktuar me
aktvendimin C.nr.1011/18, té datés 23.11.2018. né pikén 111 (tre) té dispozitivit, e ka detyruar, té
paditurin gé té paditurit té dyté 1LA. t’ia paguaj shpenzimet e procedurés gjygésore né shumén
prej 1,116.00€, né afat prej 15 ditésh pas plotéfugishmérisé sé kétij aktvendimi, mé gjerésisht
si né aktgjykimin e atakuar.

Kundér kétij aktgjykimi, brenda afatit ligjor, paditési ka paragitur ankesé, duke e atakuar té
njéjtin pér shkak té shkeljeve té dispozitave té procedurés kontestimore, konstatimit té gabuar dhe
jo té ploté té gjendjes faktike dhe zbatimit té gabuar té sé drejtés materiale, me propozim gé Gjykata
e Apelit e Kosovés né Prishting, ankesén e tyre ta aprovoj si té bazuar, ndérsa aktgjykimin e atakuar
ta prish dhe ¢éshtjen ta kthejé né rigjykim né gjykatén e shkallés sé paré ose té njéjtin ta ndryshojé
dhe ta aprovojé kérkesépadiné.

Pérmes pérgjigjes né ankesé, i padituri i dyté e ka kundérshtuar ankesén e palés paditése
duke propozuar refuzimin e saj dhe vértetimin e aktgjykimit té gjykatés sé shkallés sé paré.

Gjykata e Apelit e Kosovés si gjykaté e shkallés se dyté, pas vlerésimit té pretendimeve
ankimore lidhur me aktgjykimin e ankimuar, né mbéshtetje té dispozitave té nenit 194, 208 dhe
209 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore (LPK), ka gjetur se:

- Ankesa e paditésit, éshté e themelté.

Nga shkresat e 1éndés rezulton se paditési N.B. nga Gjilani, pérmes té autorizuarit té tyre,
me datén 22.11.2018 prané gjykatés sé shkallés sé paré, ka parashtruar padi kundér té paditurve,
pér anulimin e kontratés sé shitblerjes dhe vértetimin e sé drejtés sé pronésise.

Gjykata e shkallés sé paré duke vepruar sipas padisé sé paditésve, pas shqyrtimit dhe
administrimit té provave té propozuara nga palét ndérgjygése, ka nxjerré aktgjykimin e ankimuar
C.nr.1011/18, té datés 01.10.2021, me té cilin e ka refuzuar kérkesépadiné e paditésit, duke
vendosur mé decidivisht si né dispozitiv té tij. Né arsyetim té aktgjykimit ka theksuar se né rastin
konkret nga administrimi i provave té propozuara ka vértetuar se paditési dhe i padituri i paré
né vitin 1987, kané lidhur kontraté pér shitblerjes e njésisé kadastrale nr.2423/1 né sipérfage
prej 1060 m2, por gé kjo kontraté asnjéheré nuk éshté regjistruar né regjistrat kadastrale, ndérsa
né vitin 2002 i padituri i paré R.M., i pérfagésuar nga avokati A.J., kishin lidhur kontraté me té
paditurin e dyté 1.A. mbi shitblerjen e njésiné kadastrale nr.2423-2 né sipérfage prej 1060 m2 né
shumén e té hollave né lartési prej 85.000 euro, té cilén shumé blerési ia kishte paguar shitésit
ditén e nénshkrimit té kontratés dhe gé nga ajo kohé i njéjti e shfrytézon i geté dhe i papenguar
nga askush, fakt ky i vértetuar nga Kontrata e shitblerjes té lidhur me datén 16.07.2002 dhe e
vértetuar né ish Gjykatén Komunale né Gjilan dhe e regjistruar né regjistrat kadastral. Gjykata
ka ardhur né pérfundim se kérkesépadia e paditésit nuk ka bazé ligjore dhe té njéjtén e refuzoi
né térési, pasi qé nuk éshté vértetuar themelésia e saj ashtu qé né bazé té nenit 28 t¢ LTHMPJ-
S&, 1 njéjti nuk e ka fituar té drejtén e pronésisé né pronén e paluajtshme kontestuese, ku kjo
dispozité ligjore theksohet se “Mbajtési me mirébesim i sendit té paluajtshém, mbi té cilin tjetri
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ka té drejtén e pronésisé, fiton té drejtén e pronésisé mbi kété send me parashkrimin fitues me
kalimin e kohés prej 20 vjetésh’’, e qé né rastin konkret nga provat e administruara, paditési nuk
ka dorézuar ndonjé dokument valid mbi té cilin do té déshmonte se i njéjti gé nga vitit 1987
éshté posedues i késaj paluatjshmérie, pérvec qé ka njé kontraté mbi shitblerjen e paluajtshmérisé
né vitin 1987, por e cila nuk éshté e vértetuar né ish Gjykatén kompetente.

Gjykata e Apelit e Kosovés, nisur nga kjo gjendje e ¢éshtjes, vleréson sé pérfundimi dhe
géndrimi i gjykatés shkalles sé paré rreth ményrés sé vendosjes, nuk éshté i drejté dhe i ligjshém,
ngase aktgjykimi i atakuar éshté marré me shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés
kontestimore nga neni 182.1 dhe 182.2 pika b) dhe n) té LPK, por edhe nga arsyeja se dispozitivi
i aktgjykimit té atakuar éshté i pakuptueshém, kontradikor me vetveten dhe arsyet e dhéna, pér
mé tepér qé té njéjtit i mungojné edhe arsyet pér faktet vendimtare, né ndérkohé qé edhe e drejta
materiale éshté zbatuar gabimisht, pér té cilin aspekt kjo gjykaté kujdeset zyrtarisht konform
nenit 194 té LPK. Po ashtu sipas vlerésimit té Gjykatés sé Apelit edhe gjendja faktike né kété
proceduré nuk éshté vértetuar né ményré té ploté dhe té drejté, pér té cilén arsye pastaj ka ardhur
edhe deri te zbatimi i gabuar i té drejtés materiale.

Pérvec té lartcekurave aktgjykimi pérmban edhe shkelje té dispozitave té procedurés
kontestimore té parapara me nenin 182 par.1, 182.2 pika i), lidhur me nenin 422 té LPK-sé (pér
té cilén gjykata kujdeset sipas detyrés zyrtare). Kjo pasi qé gjykata e shkallés sé paré me rastin
e dérgimit té ftesés pér palén e paditur né seancé té njéjtén nuk e ka pranuar pala, apo té keté
vepruar sipas dispozitave pérkatése. Me dispozitén e nenit 422 par.1 té LPK-sé parashihet se
“Pér né seancé kryesoré me letérthirrje thirren palét gé nuk kané gené té pranishme né seancén
pérgatitore, si dhe déshmitarét dhe ekspertét gé duhet té paragiten sipas vendimit té gjykatés pér
marrjen e provave ”. Kjo pasi qé gjykata ka vendosur gé i padituri té ftohet, ndérsa gé fare nuk
ia ka dérguar ftesén té njéjtit, mirépo éshté mjaftuar me shénimin né procesverbal se | padituri
nuk éshté ftuar né ményre té rregullt, pér shkak té mungesés sé adresés sé tij, e né seancat tjera
ka konstatuar se gjykata nuk e ka ftuar, por e ka marré pér bazé deklaratén e dhéné te noteri,
ndérsa gé tutje ka konstatuar se jané plotésuar kushtet pér mbajtjen e shqyrtimit gjygésor. Né
kété ményré, gjykata e shkallés sé paré ka béré shkelje té dispozitave té procedurés kontestimore
té parapara me nenin 182 par.1, lidhur me nenin 422 té LPK-sé.

Shkeljet e mésipérme té dispozitave imperative té procedurés kontestimore, pérbéjné
shkelje esenciale ligjore, me réndési absolute, sipas nenit 182.2 pika (k), (i) dhe n) té LPK-sé.
Shkelje té kétij karakteri, krijojné prezumimin e menjéhershém se vendimi gjygésor i léshuar, e
gé shqyrtohet nga Gjykata e Apelit, &shté i padrejté dhe i paligjshém, pavarésisht shqyrtimit té
drejté apo jo té anés materiale/substanciale té kontestit, gé gjykata e shkallés sé paré ka béré. Pér
kété arsye, meqé shkelje té tilla jané evidentuar duke pasur pér bazé pretendimet ankimore té
paléve ndérgjyqgése nga kjo Gjykaté e shkallés sé dyté, atéheré aktgjykimi i atakuar éshté dashur
té prishet dhe 1énda té rikthehet négjykim té shkallés sé paré, né ményré gé njé aktgjykim i tillé
té jeté i gqarté dhe i pérmbarueshém, e mé e réndésishmja, té ndikojé né realizimin konkret té sé
drejtés gé kérkohet.
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Edhe gjendja faktike né kété proceduré nuk éshté vértetuar né ményré té ploté dhe té
drejté. Né fakt sipas arsyetimit té gjykatés sé shkallés sé paré, del se paluajtshméria kontestuese
éshté regjistruar pa bazé juridike né emér té paditurit. Né lidhje me kété fakt gjykata éshté bazuar
vetém né historiatin pér parcelén kontestuese dhe asgjé mé shumé. Gjykata ankimore nuk mund
té pranojé kété pérfundim té gjykatés sé shkallés sé paré, ndérsa si¢ edhe vet gjykata e shkallés
sé paré ka vértetuar se kété ngastér kadastrale paditési e shfrytézon dhe té njéjtén e ka rrethuar
me mur dhe ka té ndértuar shtépiné. Nuk mund té injorohet fakti i ekzistimit té murit dhe shtépisé
né ngastrén kontestuese té cilén e ka ndértuar paditési té cilin fakt e ka injoruar gjykata e shkallés
sé paré né arsyetimin e aktgjykimit té saj. Gjendja faktike nuk éshté sqaruar né ményreé té ploté
dhe té drejté as né raport me posedimin dhe mirébesimin e pretenduar té paditésit.

Andaj pér gjykatén ankimore mbetet e pakuptueshme se mbi ¢faré baze ka béré refuzimin
e kérkesépadisé sé paditésit, pér cka edhe rezulton fakti se gjykata e shkallés sé paré gabimisht
e ka zbatuar té drejtén materiale né kété proceduré, i cili zbatim ka ardhur si rezultat, i vértetimit
té gabuar dhe jo té ploté té gjendjes faktike né kété proceduré, si dhe shkeljeve té dispozitave
procedurale nga neni 182.2 pika b) té LPK. Pér arsyet e cekura si mé larté aktgjykimi i gjykatés
sé shkallés sé paré u deshté gé té prishet né térési dhe Iénda té kthehet né rivendosje, ngase
gjykata e shkallés sé dyté nuk ka pasur mundési gé té njéjtin eventualisht ta ndryshoj.

Pérvec té cekurave mé larté, éshté vlerésim i Gjykatés sé Apelit se e drejta e pronésisé
€shté njé e drejté e garantuar me ligj dhe kushtetuté dhe duhet t’i respektohet plotésisht, secilit
gé i takon. Njé mbrojtje té till&, kjo e drejté, e gézon nga dispozitat pérkatése té Kushtetutés sé
Republikés sé Kosovés (neni 46), e vecanérisht né nenin 1 té Protokollit nr.1 té Konventés
Evropiane pér té Drejtat e Njeriut, i cili nen shprehimisht pércakton se: “Cdo person fizik dhe
juridik, ka té drejtén qé té gézojé getésisht pasuriné e tij”. Né kété drejtim, edhe Gjykata
Evropiane pér té Drejtat e Njeriut, pérmes aktgjykimeve té saj, e ka theksuar réndésiné e gézimit
paqgésor té pasurisé nga ana e qytetaréve dhe detyrimet pozitive té shtetit, né raport me garantimin
e késaj té drejte, por edhe té pérmbarimit té vendimeve gjyqésore té késaj natyre (rasti Vrioni e
té tjeré kundér Shqipérisé). Megjithaté, pérkundér faktit se procedura né kété céshtje
kontestimore ka filluar gqé shumé vite, pér shkak té shkeljeve thelbésore té procedurés
kontestimore, né té cilat éshté pérfshiré aktgjykimi i atakuar, e béné té pamundur vértetimin apo
ndryshimin e tij. Pérvec késaj, pavarésisht karakterit absolut té njé té drejte dhe mbrojtjes sé saj
té ploté me ligj, paraprakisht, éshté detyré e gjykatés qé me rastin e vendosjes né raste té tilla, té
zbatojé me pérpikméri procedurén kontestimore, té vértetojé drejté dhe né ményré té ploté
gjendjen faktike, né ményré gé edhe e drejta materiale té zbatohet drejté, e mé pas, té hartojé
aktgjykimin né pérputhje me nenin 160 té LPK-sé, né ményré gé njé aktgjykim i tillé té jeté i
garté dhe plotésisht i pérmbarueshém. Né té kundértén, pérkundér zgjatjes sé procedurés
gjyqésore, palét nuk do té kené mundeési té realizojné té drejtat e tyre kushtetuese, pavarésisht
ekzistimit té njé vendimi gjyqésor té formés sé preré, lidhur me realizimin e asaj té drejte.

Né riproceduré€ udhézohet gjykata e shkallés sé paré€ q€ t’i eliminoj€ shkeljet e konstatuara
si mé larté, té eliminojé shkeljet procedurale té lartcekura, né até ményré gé té ndérmerr veprime
procedurale té nevojshme pér vendoje meritore. Tutje udhézohet gjykata e shkallés sé paré gé
me rastin e vendosjes sipas kérkesépadisé sé paditésit pasi té vértetojé bazén juridike té
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kérkesépadisé sé paditésit, té vértetojé né ményré té ploté gjendjen faktike, e pastaj duke zbatuar
ligjin material té vendosé pér térésiné e kérkesépadisé sé paditésit. Né fund udhézohet gjykata e
shkall€s s€ paré q€ me rastin e pérpilimit t€ aktgjykimit, t’i keté parasysh kérkesat ligjore qé
rrjedhin nga dispozitat e nenit 160 té LPK-sé, ashtu gé pas administrimit té provave té propozuara
nga palét ndérgjyqése, té vértetojé gjendjen faktike, duke i vlerésuar edhe té gjitha pretendimet
tjera té paléve ndérgjygése té cekura mé larté, si dhe duke dhéné arsyetim té mjaftueshém pér
kéto pretendime dhe né fund té vendos pér kérkesépadiné e paditésit né ményré té drejté dhe té
ligjshme, pérfshiré kétu edhe vendosjen e sérishme té kérkesés sé paléve pér shpenzimet
procedurale. Né cdo rast veprimet dhe vendimet e gjykatés duhet té jené né harmoni me
dispozitat ligjore dhe standardet e gjykimit té drejté.

Megenése aktgjykimi i gjykatés sé shkallés sé paré é&shté prishur né térési, atéheré
domodoshmeérisht éshté dashur té prishet edhe pjesa e cila ka té béjé me shpenzimet procedurale,
pér té cilat gjykata e shkallés sé paré duhet té vendos sérish né procedurén e rigjykimit.

Nga arsyet e cekura Gjykata e Apelit, vendosi sikurse né dispozitiv té kétij aktvendimi
né mbéshtetje té dispozitave nga neni 194 dhe 195 paragrafi 1 pika (c) té LPK, u vendos si né
dispozitiv té kétij aktgjykimi.

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE
Ac.nr.9994/21, daté 16.09.2024

Kryetari i kolegjit - Gjyqtari
Arsim Hamzaj
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