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GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE-Departamenti i
Pérgjithshém, né kolegjin e pérbéré nga gjyqtarét Ardian Ajvazi - kryetar i kolegjit, Hunaida
Pasuli dhe Lumni Sallauka - anétaré té kolegjit, né céshtjen juridike kontestimore té paditésit
M.....P...... nga Nikshigi, Republika e Malit té Zi, té cilit e pérfagéson D..... V........ , avokat nga
Mitrovica e Veriut, rruga “C..... J....... pn”, kundér t€ paditurit I...... D......... nga Mitrovica e
Veriut “Lola Ribara”, nr. 11, hyrja II, banesa nr 5, t€ cilin e pérfagéson A...... L......... , avokat
nga Mitrovica e Jugut, me objekt kontesti, lirim i paluajtshmérisé, vértetim i té drejtés sé
parablerjes, pasurimit té pabazé dhe kompensimit pér rritjen e vlerés e banesés, vlera e objektit
té kontestit 1,000.00 euro, duke vendosur sipas ankesés sé té paditurit té parashtruar kundér
Aktgjykimit t& pjesshém té Gjykatés Themelore né Mitrovicé, Departamenti i Pérgjithshém
C.nr.134/18, té datés 04.10.2021, né seancén e kolegjit té mbajtur mé 23.05.2024 nxjerr kété:

AKTGIYKIM
REFUZOHET si e pa themelté ankesa e té paditurit, I...... D...... nga Mitrovica e Veriut,
ndérsa Aktgjykimit i pjesshém i Gjykatés Themelore né Mitrovicé, Departamenti i Pérgjithshém
C.nr.134/18, té datés 04.10.2021, VERTETOHET.

Arsyetimi

Gjykata e shkallés sé paré me aktgjykimin e atakuar C.nr.134/18 datés 04.10.2021, né

pikén e paré té dispozitivit e ka aprovuar kérkesépadiné e paditésit M...... P.... , ashtu gé e ka
obliguar té paditurin I........ D..... gé ta lirojé paluajtshmériné - banesén né Mitrovicén e Veriut e
cila gjendet né rrugén “L.. R.....” nr 11, hyrja II, kati i par€, banesa nr 5, me sipérfage 53 m2, e

regjistruar né certifikaté me numrin e njésisé kadastrale O-73808130-00079-0-97-2-5-0, KZ
Mitrovica e Veriut dhe t’ia dorézojé paditésit né afat prej 15 ditésh nga data e pranimit té
aktgjykimit nén kércénimin e pérmbarimit t€ dhunshém. Né pikén e dyté té dispozitivit e ka
refuzuar kérkesépadiné e té paditurit té paraqitur né formé té kundérpadisé, me té cilén ka kérkuar
geé ti njihet e drejta e parablerjes sé paluajtshmérisé -banesés e cila ndodhet né Mitrovicén e
Veriut rruga “Lole Ribara” nr 11, hyrja II, kati 1 paré, banesa nr 5, sipérfagja 53 m2, e cila éshté
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e regjistruar né certifikaté nén njésiné kadastrale O-73808130-00079-0-97-2-5-0, KZ Mitrovica
e Veriut. Gjykata do té vendosé vecmas pér pjesén e padisé dhe kérkesépadisé me té cilén
paditési ka kérkuar pagesén e démshpérblimit né emér té pasurimit té pa bazé pér periudhén
kohore gé fillon nga 01.03.2016 deri né ditén e ekspertizés, si dhe pér kérkesépadiné e té paditurit
té paragitur né formé kundérpadie pér kompensim démi né emér té rritjes sé vlerés sé banesés.

Kundér kétij aktgjykimi brenda afatit ligjor, ankesé ka paragitur pala e paditur, pér shkak
shkeljeve esenciale té dispozitave té procedurés kontestimore, vértetimit té gabuar dhe jo té
ploté té gjendjes faktike dhe pér shkak té aplikimit té gabuar té sé drejtés materiale me propozim
gé Gjykata e Apelit ta aprovojé ankesén si té bazuar, ta anulojé aktgjykimin e atakuar duke e
refuzuar kérkesépading e paditésit si té pa bazuar apo gé té prishet aktgjykimi i atakuar dhe
Iénda té kthehet né gjykatén e shkallés sé paré né rigjykim dhe rivendosje.

Paditési nuk ka ushtruar pérgjegjje né ankesé.

Gjykata e Apelit e Kosovés pasi gé i shqyrtoi shkresat e 1éndés, aktgjykimin e atakuar
dhe pretendimet ankimore, e pas vlerésimit té tyre, né kuptim té nenit 194 dhe 195 té Ligjit pér
Procedurén Kontestimore (LPK) dhe gjeti se:

Ankesa e té paditurit éshté e pathemelté.

Nga shkresat e 1éndés rrjedh se paditési, M.....P........ nga N......, Republika e Malit té Zi,
pérmes pérfagésuesit té autorizuar D.... V... avokat nga Mitrovica e Veriut, me daté
05.03.2018, ka ushtruar padi kundér té paditurit I..... D.... nga Mitrovica e Veriut duke theksuar
se i padituri pér njé kohé té gjaté e ka shfrytézuar banesén né pronési té tij e cila ndodhet né
Mitrovicén e Veriut, e pérshkruar né certifikatén e paluajtshmérisé me numér 73808130-0079-
0-97- 2-5-0 né rrugén “L..... R.......”. I padituri éshté vendosur né banesé¢ me pélqimin e babait
té paditésit i cili ka ndérruar jeté né ndérkohé. Paditési e ftoi té paditurin ta blej banesén, té paguaj
gira ose té largohej nga banesa, mirépo i padituri i refuzoi kérkesat e paditésit. Andaj, i propozon
gjykatés gé ta aprovojé kérkesépadiné si té bazuar dhe té obligohet i padituri gé ta lirojé banesén
né Mitrovicén e Veriut, té pérshkruar né certifikatén e paluajtshmérisé me numér O-73808130-
0-97-2-5-0 g€ ndodhet né rrugén “L..... R......”, me sipérfage 53 m2, dhe t'ia dorézojé né posedim
paditésit, si dhe né emér té pasurimit té pabazé t'i paguajé kompensim monetar duke filluar nga
data 01.03.2016 dhe deri né ditén e ekspertizés me kamaté ligjore nga dita e ekspertizés.

| padituri, né pérgjegjje né padi e ka kundérshtar kérkesépadiné e paditésit duke theksuar
se paditésit i mungon legjitimiteti aktiv ngase paditési nuk e ka vértetur faktin se éshté pronar i
banesés. | padituri ka theksuar se paditési nuk ka mundur té regjistrohet si pronar i banesés né
librat kadastral né bazé té vendimit té trashégimisé té Gjykatés Komunale né Kralevé. Né muajin
mars té vitit 2002, paditési ka lidhur kontraté pér girané pér kohé té pacaktuar me té paditurin
lidhur me banesén kontestuese, por pa afat njoftimi pér anulim, paditési nuk e ka njoftuar té
paditurin pér anulimin e kontratés kérkesén e tij qé i padituri ta lirojé banesén késhtu gé sipas té
paditurit, nuk jané té bazuara pretendimet e padétésit se i padituri i ka shpérfillur kérkesat e tij
pér tu larguar nga banesa, pasi nuk ka pasur kérkesa té tilla. | padituri thekson se ka investuar
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shumé né rinovimin e banesés, gjé gé e ka rritur vlerén e banesés, andaj i propozon gjykatés qé
né formén e kundérpadisé ti njihet té paditurit e drejta e parablerjes, ndérsa né rast té refuzimit
té té drejtés sé parablerjes ta detyrojé paditésin gé ta kompensojé té paditurin né lartésiné e vlerés
sé investuar pér rinovimin e banesés.

Gjykata e shkallés sé paré duke vepruar sipas padisé, ka caktuar seancé gjygésore dhe
pas administrimit té provave té propozuara nga palét ndérgjygése, ka nxjerré aktgjykimin e
pjesshém té atakuar C.nr.134/18 té datés 04.10.2021 me té cilin e ka aprovuar kérkesépadiné e
paditésit, ndérsa ka refuzuar kérkesépadiné e té paditurit pér sa i pérket vértetimin e té drejtés
sé parablerjes, duke vendosur si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Né arsyetimin e kétij aktgjykimi, gjykata e shkallés sé paré ka theksuar se né mes té
paléve ndérgjygjése nuk éshté kontestues fakti se i padituri éshté né posedim té banesés gé nga
viti 2002, sipas marréveshjes verbale me té ndjerin Zh...... P...... (babai i paditésit) dhe ka paguar
girané né vleré prej 100.00 euro, ndérsa ka vazhduar ta paguajé girané edhe pas vdekjes sé
Zh........ P deri né vitin 2016, sipas paditésit ose deri né vitin 2017 sipas té paditurit dhe se
i padituri vazhdon té banojé né banesén kontestuese. Né mes té paléve ndérgjygjése éshté
kontestues fakti nése giraja éshté paguar deri né vitin 2017 si¢ pretendon i padituri apo deri né
vitin 2016 si¢ thekson déshmitarja, V....... P.... dhe paditési né cilésiné e palés ndérgjygjése,
fakti Ky i cili nuk éshté i réndésishém pér sa i pérket kétij aktgjykimi té pjesshém por éshté i
réndésishém pér zgjidhjen e pjesés sé dyté té padisé dhe kérkespadisé. Me vendimin e
trashégimiseé té Gjykatés Themelore né Kralevé O.nr. 1315/10 té datés 14.06.2010 paditési éshté
shpallur trashégimtar i vetém ligjor i banesés kontestuese. Nga certifikata pér paluajtshméri me
numér 0-738081130-00079-0-97-2-5-0, éshté vértetuar fakti se pronari i banesés né rrugén “L....
R.....”, Mitrovica Veriore, hyrja II, kati numér 1, banesa numér 5, sipérfagja 53 m2, fillimisht
ka gené Zh..... P......., ndérsa pronar aktual éshté paditési. Gjykata, nga provat e administruara
vértetoi faktin se i padituri pérmes marréveshjes verbale me té ndjerin zh........ P, (babit té
paditésit) ka marré me gira banesén kontestuese, i padituri i ka paguar girané fillimisht té ndjerit
Zh....... P..... dhe mé voné paditésit dhe mbi kété bazé ligjore ka géndruar né banesé. Megenése
nuk éshté vértetuar fakti se palét kishin ndonjé marréveshje lidhur kohézgjatjen e girasé apo gé
marréveshja e girasé ishte e pércaktuar me afat, gjykata konstatoi se marréveshja mbi girané
éshté pér njé periudhé kohore té pacaktuar. Né kété rast, marréveshja e girasé zgjidhet né bazé
té njoftimit té€ dhéné nga njéra palé palés tjetér edhe nése nuk ekziston ndonjé arsye pér zgjidhjen
e marréveshjes. Bazuar né padiné e ushtruar nga paditési dhe dérgimit té padisé té paditurit pér
pérgjegjje né padi nga ana e gjykatés, té cilén padi i padituri e ka pranuar me daté 19.09.2018,
konstatohet se i padituri éshté véné né dijeni se paditési ka dashur té anulojné kontratén e girasé
sé banesés dhe duke gené se nga data 19.09.2018 deri né datén e kétij gjykimi té pjesshém kané
kaluar mé shumé se 3 vjet, &shté ndjekur procedura ligjore pér afatin e njoftimit dhe késhtu jané
plotésuar kushtet ligjore pér zgjidhjen e kontratés sé girasé dhe kthimin e sendit té dhéné me
gira. Pretendimet e té paditurit se paditési nuk ka legjitimitet aktiv nuk jané té bazuara, ngase
paditési e ka vértetuar legjitimitetin aktiv me ané té vendimit té trashégimisé dhe né bazé té
certifikatés sé pronésisé. Pér sa i pérket pretendimit té té paditurit té paraqitur né kundérpadi pér
vértetimin e té drejtés sé parablerjes sé banesés né favor té tij, gjykata e refuzon si té pa bazuar
pér faktin se né kété rast nuk ka kontraté ndérmjet paléve ndérgjygjése pér té drejtén e
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parablerjes, ndérsa nuk ekziston bazé ligjore pér té drejtén e parablerjes né favor té té paditurit
pasi e drejta ligjore e parablerjes éshté vendosur vetém pér shfrytézuesit e tokés bujgésore. Pér
sa i pérket dhénies sé Aktgjykimit té pjesshém gjykata pati parasysh rrethanén se

jané pjekur kushtet pér vendim meritor né raport me pjesén e kérkesépadisé sé paditésit pér
lirimin e pronés, ndérsa né pjesén e dyté té kérkesépadisé duhet té vértetohen faktet lidhur me
periudhén e pagesés sé qirasé dhe té nxjerrét ekspertizé lidhur me vlerén e qirasé sé papaguar
dhe investimin e béra nga i padituri , andaj duke marré parasysh té drejtén pronésore si njé nga
té drejtat subjektive mé té réndésishme, gjykata vendosi té nxjerr aktgjykim té pjesshém. Gjykata
vendimin e saj e bazoi né nenin 567 paragrafi 1, 585 paragrafi 1,597 paragrafi 1 té Ligjit mbi
Marrédhéniet e Detyrimeve ( viti 1978), neni 44 paragrafi 2 té Ligjit pér Pronésiné dhe té Drejtar
Sendore, nenin 19 Ligji mbi Qarkullimin e Pasurisé se Paluajtshme.

Gjykata e Apelit, nisur nga kjo gjendje e céshtjes vleréson se géndrimi dhe pérfundimi
juridik i gjykatés sé shkallés sé paré éshté i drejté dhe i ligjshém, pasi gé aktgjykimi i atakuar
nuk éshté i pérfshiré né shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore, nga neni
182.2, pikat b), 9), j), k) dhe m) té LPK-sé dhe se e drejta materiale éshté zbatuar né ményré té
drejté, pér té cilat shkage, Gjykata e Apelit kujdeset sipas detyrés zyrtare, né bazé té dispozités
sé nenin 194 té LPK-sg, e po ashtu, ky aktgjykim nuk éshté i pérfshiré as né shkelje té tjera té
dispozitave té procedurés kontestimore té cilat i ka pretenduar pala ankuese me ankesé.

Gjykata e Apelit, nisur nga kjo gjendje e ¢éshtjes ka gjetur se gjykata e shkallés sé paré,
me rastin e vendosjes rreth kérkesépadisé sé paditésit, e po ashtu rreth kundérpadisé sé té
paditurit drejté dhe né ményré té ploté ka zbatuar dispozitat e procedurés kontestimore, ka
vértetuar né ményreé té ploté dhe té drejté gjendjen faktike, e si rezultat i késaj drejté ka zbatuar
edhe té drejtén materiale, pér té cilat arsye aktgjykimi i atakuar éshté dashur té vértetohet né
térési. Gjithashtu edhe dispozitivi i aktgjykimit té atakuar éshté mjafté i garté, e né pérputhje té
ploté me arsyet e aktgjykimit, duke gené késhtu né harmoni logjike dhe juridike dispozitivi me
arsyetimin. Gjykata ka arsyetuar té gjitha faktet me peshé vendimtare pér themelésiné e
kérkesépadisé sé paditésit dne mos themelésisé sé kundérpadisé sé té paditurit e né lidhshméri
me kété ka arsyetuar ményrén se si jané vértetuar faktet, pérvec atyre jo kontestuese e gjithashtu
edhe ményrén se si i ka vlerésuar provat pér secilin fakt t€ provuar, ashtu si¢ kérkohet me
dispozitat ligjore té LPK-s&, pérkatésisht nenin 7, 8, lidhur me nenin 160.

Né rastin konkret, me shikim né ankesén e té paditurit, por edhe né shkresat e 1éndés,
rezulton se paditési né gjykatén e shkallés sé paré ka parashtruar padi kundér té paditurit I.......
D..... me kérkesé té pérshkruar si né dispozitivin e aktgjykimit té atakuar. Me rastin e aprovimit
té kérkesépadisé sé paditésit, gjykata e shkallés sé paré me té drejté &shté thirrur né dispozitat e
nenit 567 paragrafi 1, nenit 585 paragrafi 1 dhe nenit 597 paragrafi 1 té Ligjit pér Marrédhéniet
e Detyrimeve (viti 1978), pasi qé ka rezultuar si i provuar fakti se babai i ndjeré i paditésit dhe
I padituri kishin lidhur marréveshje verbale pér girané lidhur me banesén kontestuese, né
Mitrovicén e Veriut e cila gjendet né rrugén “L.... R......” nr 11, hyrja II, kati i par€, banesa nr 5,
me sipérfage 53 m2, e regjistruar né certifikaté me numrin e njésisé kadastrale O-73808130-
00079-0-97-2-5-0, KZ Mitrovica e Veriut (tani né emér té paditésit né cilésiné e pronarit). |
padituri i ka paguar girané né shumén prej 100.00 euro fillimisht té ndjerit Zh...... Po..... dhe mé
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voné paditésit dhe mbi kété bazé ligjore ka géndruar né banesé. Palét ndérgjyqgése nuk kishin
ndonjé marréveshje lidhur kohézgjatjen e girasé, andaj megenése marréveshja e girasé nuk ishte
e pércaktuar me afat, gjykata konstatoi se marréveshja mbi girané éshté me afat té pacaktuar.
Kéto fakte jané provuar nga gjykata e shkallés sé paré edhe pérmes dégjimit té paléve
ndérgjygése dhe déshmitares V..... P.... (procesverbali mbi seancén kryesore i datés
21.09.2021). Né anén tjetér, rezulton se gjykata e shkallés sé paré me té drejté e ka aprovuar
kérkesépadiné e paditésit duke e bazuar vendimin e saj né nenin 597 paragrafi 1 t&8 LMD-sé (viti
1978) sipas té cilit nen parashihet se “Kontrata e girasé kohézgjatja e sé cilés nuk éshté caktuar
dhe as gé mund té caktohet nga rrethanat apo nga zakonet e vendit shuhet me denoncim té cilin
secila palé mund t'ia japé tjetrés duke respektuar afatin a caktuar té denoncimit” . Sipas
paragrafi 2, té po té njéjtit nen parashihet se “Né qofié se kohézgjatja e afatit té denoncimit nuk
éshté caktuar me kontraté ose me ligj apo me zakonet e vendit, ndérsa ajo éshté teté dité por qé
denoncimi té mos mund té jepet né kohén jo té duhur”. Ng rastin konkret, né mes t&é paléve
ndérgjyqgése nuk kishte marréveshje té shkruar ku palét do té pércaktonin afatin e kontratés dhe
afatin e denoncimit té kontratés. Denoncimi éshté deklaraté e njéanshme e vullnetit té
kontraktuesit, me té cilén shuhet giraja, kur kohézgjatja e kontratés nuk éshté pércaktuar
shprehimisht apo né heshtje e as me ligj té vecanté. Denoncimi i kontratés pér girané né kohé té
pacaktuar mund té jepet pa u véné né dukje shkaget dhe pa ekzistimin e ¢farédo pérgjegjésie té
palés tjetér kontraktuese. Kohézgjatja e afatit té denoncimit éshté e pércaktuar né kontratén pér
girané, por nése kjo nuk éshté pércaktuar né kontratén pér girané ose né ligj apo me zakonet e
vendit, (e qé né rastin konkret nuk ishte e pércaktuar nga palét ndérgjygjése) sipas LMD, ky afat
éshté teté (8)-ditor dhe llogaritet nga dita kur kontraktuesi éshté njoftuar pér denoncimin e
kontratés. Né shkresat e Iéndés, konkretisht nga procesverbali i seancés kryesore té datés
21.09.2021, rezulton se palét ndérgjygése gé nga viti 2011 kishin negociuar pér shitblerjen e
banesés kontestuese. Paditési e kishte ushtruar padiné pér lirimin e pronés me daté 05.03.2018,
ndérsa i padituri e kishte pranuar padiné me daté 19.09.2018, andaj rezulton se paditési ishte i
informuar me géllimin e paditésit pér shképutjen e kontratés pér girané gé nga koha kur kané
filluar negociatat pér shitblerjen e banesés, ndérsa pérfundimisht ishte i informuar me daté
19.09.2018 me rastin e pranimit té padisé, ndérsa me rastin e dhénies sé pérgjegjés né padi me
daté 02.10.2018 nuk ka pasur vérejtje pér ményrén e njoftimit.

Gjykata e Apelit, si gjykaté e shkallés sé dyté e vleréson té pranueshém géndrimin
juridik té gjykatés sé shkallés sé paré se né rastin konkret kérkesépadia e paditésit duhet té
aprovohet si e pabazuar, pér shkak té rrethanave té cekura mé larté, duke refuzuar késhtu
pretendimin ankimor té té paditurit i cili né ankesé thekson se gjykata e shkallés me mos
aplikimin e nenit 584 paragrafi 1 t&¢ LMD-sé ( vitit 1978) ka aplikuar gabimisht té drejtén
materiale. Né pretendim i tillé ankimor nuk géndron, andaj refuzohet si i pa bazuar pér faktin se
dispozita ligjore e nenit 584, paragrafi 1 i LMD-sé i referohet denoncimi pér shkak té
mospagimit té girasé, pra shuarjes sé njéanshme té kontratés e cila mund té shuhet vetém pér
shkaget e parashikuara né kontraté apo me ligj, ndérsa denoncimi i kontratés né afat té pacaktuar
mund té jepet pa u véné né dukje shkaget dhe pa ekzistimin e ¢farédo pérgjegjésie té palés tjetér
kontraktuese qé éshté c¢éshtje e rastin konkret dhe gézon mbrojtje juridike nga dispozitat
pérkatése té LMD-sé né té cilat edhe e ka mbéshtetur aktgjykimin gjykata e shkallés sé paré.
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Gjykata e Apelit e vértetoi edhe pjesén e dyté té dispozitivit té aktgjykimit té atakuar,
pasi qé rezultoi se gjykata e shkallés sé paré drejté dhe né ményré té ploté ka zbatuar dispozitat
e nenit 44, paragrafi 2, té LPDS-sé ku parashihet se “E drejta e parablerjes mund té krijohet
pérmes ligjit ose pérmes kontratés. E drejta kontraktuese e parablerjes krijohet pérmes
marréveshjes ndérmjet pronarit té paluajtshmérisé dhe personit qé e ka té drejtén e parablerjes.
E drejta e parablerjes béhet e vliefshme ndaj personave té treté, nése regjistrohet né Regjistrin e
t¢ drejtave né paluajtshmérité” , ngase né rastin konkret nuk ka kontraté ndérmjet paléve
ndérgjyqése pér té drejtén e parablerjes, ndérsa nuk ekziston bazé ligjore pér té drejtén e
parablerjes né favor té té paditurit, andaj edhe éshté i pranueshém géndrimi juridik i gjykatés sé
shkallés sé paré se né rastin konkret kundérpadia e té té paditurit duhet té refuzohet si e pabazuar.

Gjykata e Apelit me rastin e vendosjes i vlerésoi edhe té gjitha pretendimet e tjera
ankimore, mirépo té njéjtat nuk ishin me ndikim pér njé vendim ndryshe, pér cka edhe vendosi
si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Nga arsyet e cekura mé larté, Gjykata e Apelit gjeti sé gjykata e shkallés sé paré né
ményré té drejté dhe té ligjshme ka vendosur né kété céshtje juridike, andaj né mbéshtetje té
dispozitave nga neni 194 dhe 195 paragrafi 1 pika (d) e lidhur me nenin 200 té LPK-s&, vendosi
si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE
Ac.nr.10468/2021, daté 23.05.2024
Kryetari i kolegjit-Gjyqtari,
Ardian Ajvazi
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