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GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE, né kolegjin e pérbéré nga gjyqtarét
Faton Ademi —Kryetar i kolegjit, Hidajete Gashi Alaj dhe Besnik Bislimaj anétaré té kolegjit,
me bashképunétorin profesional Shpetim Azemi né procedurén jashtékontestimore té
propozuesit Sh.D. nga Gjilani, i cili pérfagésohet nga avokati S.B., avokat nga Prishtina, kundér
kundérshtarit té propozuesit, Qeverisé sé Republikés e Kosovés - Ministria e Infrastrukturés -
Organi i Shpronésimit nga Prishtina, té cilin e pérfagéson avokati i shtetit ,pér shkak pércaktimit
té kompensimit té drejté pér patundshmériné e shpronésuar duke vendosur sipas ankesés sé
kundér-propozueses té paragitur kundér Aktvendimit té Gjykatés Themelore né Prishtiné —Dega
né Gracanicé, CN.nr.08/2017, i datés 05.04.2022, né seancén e kolegjit t&¢ mbajtur me daté
27.05.2024, mori kété:

AKTVENDIM

REFUZOHET e pa themelté ankesa e kundér-propozueses Organit Shpronésues Qeveria e
Republikés sé Kosovés, Ministria e Infrastrukturés - Organi i Shpronésimit nga Prishtina, ndérsa
Aktvendimi Gjykatés Themelore né Prishtiné —Dega né Gracanicé, CN.nr.08/2017, i datés
05.04.2022, VERTETOHET.

Arsyetim

Gjykata e shkallés sé paré me Aktvendimin e ankimuar CN.nr.08/2017, i datés 05.04.2022, ka
vendosur si né vijim:

“l. APROVOHET  propozimi i propozuesit Sh.D. nga Gjilani i paragitur kundér
kundérpropozimit té Qeverisé sé Kosovés-Ministria e Infrastrukturés Organi i Shpronésimit me
géllim té pércaktimit té kompensimit té drejté pér palujatshémériné e shpronésuar .p.k. nr.P-
73409026-012872 arra 4 klase né sipérfagen e pérgjithshme éshté 1089 m2 ZK Donja Gusterica
nga e cila éshté shpronésuar njé pjese e parcelés me sipérfage 343 m2 pér ndértimin e
Autostradés Prishtine- Hani i Elezit sektorét C | dhe C2, si BAZUAR.

I OBLIGOHET kundér propozuesi, Qeveria e Kosovés-Organit i Shpronésimit, si pérfituese e
shpronésimit, t'i paguajé pronarit t&é méparshém - propozuesit Sh.D. nga Gjilani, kompensim
shtesé pér pronén e paluajtshme té shpronésuar té specifikuar né paragrafin | t¢ dispozitivit né
vleré té pérgjithshme prej 14.114.000 euro, pérkatésisht”
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Kundér Kkétij Aktvendimi brenda afatit ligjor ka paraqgitur ankesé pérfagésuesja e
kundérpropozueses, Ministria e Drejtésisé —Avokatura Shtetérore né Prishtiné, pér shkak té
shkeljes esenciale té dispozitave té procedurés kontestimore, vértetimit té gabuar dhe jo té ploté
té gjendjes faktike, dhe zbatimit t€ gabuar té sé drejtés materiale, me propozim gé Gjykata e
Apelit té aprovoj ankesén si té bazuar me ligj, té prishé aktvendimin e ankimuar, apo té refuzon
propozimin e propozuesve si té pa bazuar me ligj dhe té vérteton vlerésimin e dhéné né Raportin
e Vlerésimit i pércaktuar nga Zyra pér Vlerésimit e Pronés sé Paluajtshme éshté béré né pajtim
me dispozitat e legjislacionit.

Pérgjigje né ankesé nuk ka parashtruar propozuesi.

Gjykata e Apelit si Gjykaté e shkallés sé dyté, pas vlerésimit té pretendimeve ankimore lidhur
me aktvendimin e atakuar, né mbéshtetje té dispozités sé nenit 194, 208 dhe 209 té Ligjit pér
Procedurén Kontestimore (LPK), ka gjetur se:

-Ankesa e kundér-propozueses éshté e pa themelté.

Nga shkresat e 1éndés rrjedhé se propozuesi me daté 30.06.2017, ka paraqitur propozimin kundér
vendimit pérfundimtar té Qeverisé sé Republikés sé Kosovés, Nr.03/115, i datés 09.11.2016
prané Gjykatés Themelore né Prishtiné —Dega né Gracanicé.

Gjykata e shkallés sé paré duke vepruar sipas propozimit té propozuesit ka mbajtur seancé ashtu
gé pas vlerésimit dhe administrimit t€ provave ka nxjerré aktvendimin, R.nr.08, i datés
05.04.2022 e ka aprovuar si té bazuar ankesén e propozuesve dhe e ka detyruar Organin
Shpronésues —Qeveria e Republikés sé Kosovés qé propozuesve t’ua paguajé diferencén e vlerés
pér ngastrat e shpronésuara sikurse né dispozitiv té kétij aktvendimi.

Gjykata e shkallés sé paré né arsyetim té aktvendimit té atakuar ka theksuar, se pér pércaktimin
e kompensimit té drejté pér pasuriné e paluajtshme té shpronésuar, ka caktuar ekspertin
vlerésues A.S., i cili né konstatimin dhe mendimin e tij té datés 16.12.2021. dhe né seancé
arsyetoi gjetjen e tyre, duke deklaruar se pér truallin P-73409026-01287-2 KZ, e cila éshté
shpronésuar né sipérfage prej 343 m2, ka pércaktuar vlerén (60 e pér m2) né shumén prej 20
580,00 euro nga e cila diferenca duhet té paguhet duke zbritur shumén e paguar prej 19,984,00
(58 € pér m2) dhe shuma pér pagesén prej 686,00 euro duhet t'i shtohet shumés sé deklaruar né
emér té kompensimit té fitimit t&é humbur té pjesés sé pashpronésuar té truallit, shuma totale e
pagesés Eshté 14.114. € me interes ligjor 7% duke filluar nga data 30.06.2017, nga momenti i
paraqitjes sé propozimit deri né pagesén pérfundimtare.

Gjykata e shkallés sé paré ia dha besimin e ploté mendimit té ekspertit vlerésues né pjesén e
konstatimeve lidhur me vlerésimin e pjesés sé shpronésuar té pasurisé sé paluajtshme, sepse
eksperti konstatimet dhe mendimin e tij i dha né ményré té ndérgjegjshme dhe té paanshme né
pérputhje me rregullat e shkencés dhe té shkencés dhe aftésité e profesionit té tij, dhe nuk ka
pasur kundérshtime té arsyetuara pér konstatimet e ekspertit té kundérpropozimit, eksperti né
konstatimet e tij ka pérdorur metoda krahasuese me pronat — parcelat e tokés gé ndodhen né
aférsi té parcelés sé shpronésuar, té cilat kané péraférsisht i njéjti vend, me vlera mé té médha se
m2, té cilat jané shpronésuar pjesérisht, té cilat jané né aférsi té paluajtshmérisé sé shpronésuar,
gé eksperti ka pérdorur prova té cilat né seancé e kané shpjeguar mendimin e tij se si ka arritur
né ¢mimin e kostos sé parcela né fjalé, e cila i referohet vlerés sé tregut té pjesés sé shpronésuar
té pasurisé sé paluajtshme dhe né até pjesé Gjykata i dha besim té ploté, dhe né pjesén e
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konstatimit qé i referohet vlerés sé humbur té pjesés sé pashpronésuar parcela né sipérfage 746
m2 né masén 30%

Gjykata e shkallés sé paré po ashtu ia ka caktuar propozuesit Sh.D. né emér té sipérfages sé
shpronésuar prej 343 m2, parcela P-73409026-01287-2 ) né shumén 14.114,00 euro konkretisht:
né emér té diferencés nga démshpérblimi i paluajtshmérisé sé shpronésuar pér parcelén P-
73409026-01287-2 e shpronésuar né sip. nga 343 m2 né shumén nga 19,894,00 me ¢mim nga
58 euro, deri te shuma e vlerésuar nga 60 euro m2 né shumé nga 20. 580 euro nga e cila duhet
té higet shumé nga 19,894,00 tashmé i éshté paguar propozuesit , dhe shuma gé do té paguhet
éshté 686,00 euro Shumés sé cekur duhet té shtohet 13,428 euro né emér té démshpérblimit té
vlerés sé humbur né masén 30% té pjesés sé pa shpronésuar té truallit me sipérfage 746 m2, pra
shuma totale gqé duhet paguar éshté 14.114,00 me interes ligjor 7% duke filluar nga data 30
gershor 2017 si data e paraqgitjes sé propozimit deri né pagesén pérfundimtare.

Gjykata e shkallés sé paré gjaté marrjes sé vendimit kishte marré parasysh deklarimet e béra né
seancat e mbajtura nga: propozuesi dhe pérfagésuesi i kundérshtarit t€ propozuesit, si dhe
deklarimet né lidhje me shumén e ¢mimit té tregut, gjegjésisht kompensimin e tokés sé
shpronésuar , duke marré parasysh se propozuesi gé nga dita e kryerjes sé shpronésimit ka mbetur
pa burim té ardhurash sepse si pronar éshté shpronésuar kundér vullnetit té tij dhe me té drejté
kérkon nga Gjykata gé ta pércaktojé dhe t'i njihet kompensimi i drejté dhe pércaktohet ¢cmimi
aktual i tregut gjaté marrjes sé vendimit, Gjykata ka marré parasysh karakteristikat e tokés, pastaj
¢cmimin e tregut pér té njéjtin lloj toke né zonén fginje ose né aférsi, dhe né bazeé té tij mbi kushtin
né bazeé té llojit té tokés dhe besueshmérisé sé saj, duke vlerésuar metodén krahasuese gé pérdori
njé ekspert vlerésues né raportin e tij, i mbéshtetur né detaje nga tabela, fotografi dhe skica dhe
pércaktoi kompensimin e drejté, se ai pércaktoi ¢mimi tregut i pasurisé sé paluajtshme té
shpronésuar si njé fakt vendimtar kur vendoset né bazé té gjetjeve dhe mendimeve té vlerésuesve
té autorizuar gjetjet e té ciléve ai u besoi plotésisht gjetjeve ishin té dokumentuara profesionalisht
né ményré té paanshme né té gjitha aspektet né pérputhje me rregullat e shkencés dhe aftésive té
tyre profesionale, se eksperti éshté i kualifikuar pér vlerésimin e pasurisé sé paluajtshme, késhtu
gé Gjykata nuk ka arsye té dyshojé né kompetencén dhe ekspertizén e tyre, se eksperti i ka
shpjeguar mjaftueshém gjetjet e tij né veté seancén me até qé e ka bindur Gjykatén gé t'i japé
besim té ploté, ndérsa pérfagésuesi i kundér propozuesit nuk e kundérshtoi até.

Gjykata e Apelit e aprovon vlerésimin juridik té Gjykatés té shkallés sé paré si té rregullt dhe té
ligjshém sa i pérket vendosjes si né dispozitiv té aktvendimit, pér arsye se aktvendimi i atakuar
nuk éshté pérfshiré me shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore nga neni 182
par.2, pika b), g), j), k) dhe m), té LPK-s&, si dhe drejté &shté zbatuar e drejta materiale pér té
cilat Gjykata e Apelit kujdeset sipas detyrés zyrtare né kuptim té nenit 194 té LPK-sé, po ashtu
nuk ekzistojné as shkeljet e Ligjit mbi Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme e as té Udhézimit
Administrativ MF-02/2015.

Duke marré pér bazé faktin se pala ankuese né ankesé nuk ka pérmendur né ményré eksplicite
ndonjé piké té caktuar qé i referohet shkeljes sé dispozitave procedurale, ekzaminimi i Gjykatés
sé Apelit shkon né drejtim vetém té shkeljeve pér té cilat kjo Gjykaté kujdeset zyrtarisht e né
raport me té cilat nuk jané gjetur shkelje.

Pala ankuese me ankesé e ka goditur edhe vértetimin e gjendjes faktike mirépo fare nuk e ka
elaboruar se ku géndron pretendimi pér shkelje, ndérsa nga ekzaminimi i gjendjes faktike té
vértetuar nga ana e Gjykatés sé shkallés sé paré konstatohet se e njéjta éshté vértetuar drejté dhe
né ményreé té ploté pasi me mendimin e ekspertit vlerésues, té cilit mendim Gjykata e shkallés sé
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paré ia ka fal besimin e ploté dhe né até mendim e ka bazuar vendimin e saj éshté vlerésuar prona
e shpronésuar e propozuesit . Nga té gjeturat e ekspertit vlerésues né mendimin e tij, té cilat i
kané evidentuar né ekspertizé ka ardhur né pérfundim se né bazé té kritereve vlerésuese gé jané
kriteret mbi pronén, cmimet e lira té tregut tregut ka ardhur né pérfundim se prona e shpronésuar
e propozuesit sipas ¢mimit té tregut duhet té jeté 60 euro pér metér katror si mesatare me ¢gmimet
e tregut, ndérsa humbja e vlerés sé pronés té pjesés gé ka mbetur jashté shpronésimit éshté pér
30 % humbije té vlerés duke dhéné arsye té mjaftueshme se cilat jané kufizimet dhe sfidat e pjesés
tjetér gé kané ndikuar né humbjen e vlerés. Eksperti ka arritur t&é mbrojé suksesshém mendimin
e tij edhe né seancé.

Gjykata me té drejté ka obliguar kundér propozuesin g€ t’ia kompensojé propozuesit né emér té
humbjes sé vlerés sé pronés sé mbetur jashté shpronésimit, sepse propozuesit tani i jané krijuar
barriera si rezultat i shpronésimit pér té pasur gasje né pronén e tyre dhe kjo ka ndikuar né
humbjen e vierés.

Mbi kété gjendje faktike té konstatuar rezulton se edhe e drejta materiale éshté zbatuar né ményré
té drejté me referencé né dispozitat e cituara né aktvendimin e atakuar.

Né bazé té Ligjit pér Shpronésimin e pronés sé paluajtshme nr.03/L-139 té dt.26.03.2009 (dhe
Ligjit pér ndryshimin dhe plotésimin nr.03/L-205 té dt.28.10.2010) parashihet se “Nése né
pérputhje me nenin 11 té kétij Ligji njé Organi Shpronésues e nxjerr njé vendim pérfundimtar
cdo pronar ose zotérues i interesit né pronén ose té drejtat té cilat jané objekt i kétij vendimi,
mund té parages ankesé prané Gjykatés Kompetente pér kundérshtimin e shumés sé kompensimit
dhe/ose démeve té cilat jané pércaktuar né vendim ose do t’ia paguan atij pronari dhe/ose
zZotéruesit té interesit”.

Gjithashtu me dispozitén e nenit 37, po té njéjtit ligj parashihet se kjo rezulton ose me arsye
pritet té rezultoi né humbjen e vlerés sé pjesés sé pa shpronésuar, pronari i pjesés sé pa
shpronésuar ka té drejté té paragesé ankesé sipas kétij neni dhe té kérkoi nga Gjykata kompetente
nxjerrjen e njé aktgjykimi, i cili urdhéron organin shpronésues qé té kompensoi humbjen e vlerés,
nése ky kompensim nuk éshté paraparé me vendimin pérfundimtar.

Jané vlerésuar té gjitha pretendimet ankimore, por té njéjtat nuk jané konsideruar té réndésishme
pér té vendosur ndryshe.

Ndérsa vendimi mbi shpenzimet e procedurés éshté né pérputhje mé veprimet e ndérmarra né
kété céshtje juridike jo kontestuese, né pérputhje me tarifén pér pércaktimin e lartésisé sé
shpenzimeve, si pér pérfagésime ashtu edhe pér taksa gjyqgésore dhe ekspertiza e gjithashtu éshté
né harmoni me dispozitat e LPK-sé.

Nga té cekurat mé larté, e né mbéshtetje té dispozitave nga neni 194, 208 dhe 209 pika b) e LPK-
sé, e lidhur me nenin 3 té LPJ-sé&, u vendosé si né dispozitiv té kétij Aktvendimi.

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE
Ac.nr.3665/2022, me daté 27.05.2024

Kryetar i kolegjit - Gjyqtari
Faton Ademi, d.v
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