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Ac.nr.887/2024

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE, né kolegjin e pérbéré nga gjyqtarét
Naime Ahmeti — kryetare e kolegjit, Kujtim Pasuli dhe Besnik Feka, anétaré té kolegjit, né
céshtjen juridike paditésit/propozuesit té masés sé sigurimit K.H., nga Ferizaji, té cilin e
pérfagéson me autorizim A.l., avokat nga Ferizaji, kundér té paditurés - kundérpropozuesés
"H.... P...." SH.P.K me pronaré F.G., nga Ferizaji, Rr. " G...... S..." nr.X, té cilin e pérfagéson
me autorizim F.Sh., avokat nga Ferizaji, lidhur me padiné pér pasurim té pabazé, me propozim
pér masé té sigurisé, duke vendosur lidhur me ankesén e pérfagésuesit té autorizuar té
propozuesit, té paraqitur kundér aktvendimit té€ Gjykatés Themelore né Ferizaj - Departamenti i
Pérgjithshém, me numér 2023:027588 té daté 05.12.2023, né seancén e kolegjit té mbajtur me
daté 27.02.2024, mori kété :

AKTVENDIM

REFUZOHET e pathemelté ankesa e propozuesit pér maseé té sigurisé sigurimit K.H., nga
Ferizaji, ndérsa aktvendimi i Gjykatés Themelore né Ferizaj - Departamenti i Pérgjithshém, me
numér 2023:027588 té daté 05.12.2023, VERTETOHET.

Arsyetim

Gjykata e shkallés sé paré me aktvendimin me numér 2023:027588 té daté 05.12.2023,
ka vendosur si vijon:

I. REFUZOHET propozimi pér maseé té sigurimit i paditésit — propozuesit K.H., nga Ferizaj
pér caktimin e masés sé sigurisé, i ushtruar kundér té padltures kundérpropozuesés "H..... P...."
SH.P.K me pronaré F.G., nga Ferizaj rr. " G...... S...." nr.X; me té cilén ka kérkuar qé ti béhet
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bllokimi i llogarive bankare té té paditurés "H.... P....." dhe ti ndalohet kundérpropozuesit apo
personave té treté shitja, fshehja apo tjetérsimi i té gjitha njésive banesore, lokaleve dhe
garazhave té ndértuara né parcelén P-XXXX-XXXXX-XX, si dhe c¢do prone tjetér e cila
evidentohet né emrin e té paditurés "H..... P....." SH.P.K apo té aksionarit té vetém té saj F.G.,
té téra kéto deri né plotfugishmériné e késaj ¢éshtje kontestimore, apo deri né ndonjé vendim
tjetér té gjykatés.

Il. DETYROHET paditésit qé né t’ia paguaj té paditurit- Kundérshtarit té propozimit shpenzimet
e procedurés kontestimore né shumé prej 2,015.00 €, né afat prej 15 ditésh nga dita e marrjes
sé aktgjykimit né dorézim, nén kércénimin e pérmbarimit me dhuné.

Kundér kétij aktvendimi brenda afatit ligjor, ka paraqgitur ankesé pérfagésuesi i propozuesit,
pér shkak té shkeljes esenciale té dispozitave té€ procedurés kontestimore, vértetimit té gabuar
dhe jo té ploté té gjendjes faktike dhe zbatimit té gabuar té sé drejtés materiale, me propozim gé
Gjykata e Apelit aktvendimin e ankimuar ta ndryshoj, ashtu gé propozimin e propozuesit pér
caktimin e masés sé sigurisé, ta aprovoj si té bazuar, ndérsa pér shpenzime procedurale té detyroj
kundérpropozuesin, ose ta prish t€ njéjtin dhe ¢éshtjen t’ia kthej gjykatés sé shkallés s€ paré pér
rigjykim.

Gjykata e Apelit, pas vlerésimit té pretendimeve ankimore, si dhe analizimin dhe
vlerésimin e shkresave té Iéndés, né mbéshtetje té dispozités sé nenit 194, 208 dhe 209 pika (b)
té Ligjit nr.03/L-006 pér Procedurén Kontestimore, ka gjetur se :

-Ankesa e paditésit - propozuesit té masés sé sigurimit, éshté e pathemelté.

Nga shkresat e Iéndés konstatohet se paditési-propozuesi i masés sé sigurimit, pérmes té
autorizuarit té tij, prané gjykatés sé shkallés sé paré, ka parashtruar padi me daté 31.01.2023,
kundér té paditurit - kundérpropozuesit "H.... P.....", me objektin e padisé pér pasurim té pa bazé
dhe kompensim démi, ndérsa me daté 11.08.2023 ka paragitur propozim pér caktimin e masés
sé sigurisé. Né propozim dhe fjalén pérfundimtare lidhur me masén e sigurisé, propozuesi ka
theksuar se me kundér propozuesin kané lidhur marréveshjen pér bashké investim, me té cilén
ka gené e paraparé ndértimi i 4 komplekseve banesore A, B, C dhe D, té cilat jané parapare té
jené me etazhitet B+P+8+PH, e ge sipas marréveshjes ndérmjet pronaréve té pronave dhe
investitorit, tani kundérpropozueses, paléve u kané takuar nga 22% té sipérfages bruto né kéto
objekte banesore dhe me kété etazhitet, mirépo sipas aneks kontratave pér ndarje fizike té njésive
banesore rezulton se paditési/propozuesi éshté nuk éshté kompensuar sipas marréveshjes, pasi
gé me rastin e ndértimit té objektit afarist banesor, nga komuna nuk i éshté dhéné leja pér
ndértimin e objektit D, ashtu qé propozuesi né kété rast éshté démtuar né sipérfage me njé
diference prej 593.12 m? té sipérfages mbitokésore té ndértuar. Ku sipas llogaritjeve nga kéto
593.12 péraférsisht 60 m? jané nga pérdhesa apo lokalet. Ndérsa sa i pérket bodrumeve-
garazhave nga gjithsej 8 garazha sa éshté dashté t'i marre paditési - propozuesi i njéjti ka marre
vetém tre (3) garazha dhe até nr.X, nr.X dhe nr.XX, mbi kété bazé ka konsideruar se éshté e
nevojshme caktimi i masés sé sigurisé, me té cilin kundér propozuesit i ndalohet shitja, fshehja
apo tjetérsimi i té gjitha njésive banesore, lokaleve dhe garazhave té ndértuara né parcelén P-
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XXXXX-XXXX-XX, si dhe ¢cdo prone tjetér e cila evidentohet né emrin e té paditurés "H.....
P....." SH.P.K apo té aksionarit té saj, ngase jané plotésuar gjitha kushte ligjore pér caktimin e
masés sé sigurisé

Gjykata e shkallés sé paré, duke vepruar sipas propozimit té€ propozuesit, ka mbajtur
seancén dégjimore me datén 06.11.2023 dhe pas analizimit té térésishém té provave, me
aktvendimin me numér 2023:027588 té daté 05.12.2023, e ka refuzuar si té pabazuar propozimin
e propozuesit pér caktimin e masés sé sigurimit.

Né arsyetim té aktvendimit té atakuar, ka theksuar se gjykata pas vilerésimit té provave gé
gjenden né shkresave té l1éndés, administrimin e provave, dégjimin e déshmitaréve ka ardhur né
pérfundim se propozimi i palés paditése pér caktimin e masés sé sigurimit éshté i pa bazuar, nga
fakti se nuk ekziston rreziku se caktimin e masés sé sigurisé do té véshtirésoheshin dukshém
realizimi i kérkesés, pasi gé pala propozuese nuk ka ofruar prova té bindshme gé do ta arsyetonin
kété rrezik. Gjykata ka gjetur gé né kété ¢éshtje pala propozuese nuk e ka béré té besueshme
ekzistimin e shkageve né kuptim té nenit 297 paragrafi 1 t& LPK-sé, né té cilén thuhet se masa e
sigurimit mund té caktohet né qofté se propozuesi i sigurimit e bén té besueshme ekzistimin e
kérkesés apo té drejtés subjektive té tij, dhe né qofté se ekziston rreziku se pa caktimin e masés
sé kétillé pala kundérshtare do té mund té pamundésonte apo véshtirésonte dukshém realizimin
e kérkesés, sidomos qé ta tjetérsojé, ngarkojné, fshehin apo né ndonjé ményré tjetér do ta
véshtirésojné realizimin e kérkesés sé propozuesit té sigurimit. Pér ményrén e vendosjes si né
aktvendimin e atakuar, gjykata e shkallés sé paré i éshté referuar dispozités sé nenit 297 par.1
pika a) dhe b) té LPK-sé.

Gjykata e Apelit e pranon vlerésimin juridik té gjykatés sé shkallés sé paré si té rregullt
dhe té ligjshém, pér arsye se aktvendimi i atakuar mé ankesé nuk éshté i pérfshiré né shkelje
thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore nga neni 182 paragrafi 2, pika (b), (9), (j),
(k) dhe (m) té LPK, pér té cilat Gjykata e Apelit kujdeset sipas detyrés zyrtare né kuptim té
dispozités sé nenit 194 té LPK, e po ashtu nuk éshté i pérfshiré as né shkeljet e tjera té dispozitave
té procedurés kontestimore té cilat i ka pretenduar pala ankuese me ankesé.

Né kété drejtim, sipas vlerésimit t€ Gjykatés sé Apelit, me dispozitén e nenit 297,
paragrafi 1 pika a) dhe b) dhe 297 paragrafi 2 t€ LPK, pércaktohet né ményré té qarté se “Masa
e sigurimit mund té caktohet né qofté se plotésohen né ményré kumulative tri kushte dhe até:
besueshméria ekzistimit té kérkesés apo té sé drejtés subjektive, ekzistimi i rrezikut se pa caktimin
e mases sé sigurimit do té pamundésohet apo véshtirésohet dukshém realizimi i kérkesés dhe
deponimi i garancionit”. Né ¢do rast kur nuk plotésohet ndonjéri nga kushtet e sipér theksuara
atéheré gjykata nuk mund té vendosé pér aprovimin e kérkesés pér sigurimin e kérkesépadisé.

Meqgenése, aktvendimi ankimor pérmban dispozitiv té kuptueshém, ndérsa né arsyetim

jané paragqit arsye té plota dhe té kuptueshme pér té gjitha faktet té cilat kané gqené me réndési
pér gjykimin e drejté té késaj céshtje kontestimore, pér kété arsye théniet e propozuesit té
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sigurimit lidhur me até se aktvendimi ankimor éshté rrjedhojé e shkeljeve genésore nga dispozitat
e nenit 182 par.1 dhe 182 par.2, pika n) té LPK-sg, jané té pabazuara dhe si té tilla jané refuzuar.

Né rastin konkret Gjykata e Apelit e pranon pérfundimin e gjykatés sé shkallés sé paré
pér mos caktimin e masés sé sigurimit, pér shkak se gjykata e shkallés sé paré e ka arsyetuar né
masé té mjaftueshme pérfundimin e saj pér refuzimin e caktimit te masés sé sigurimit. Kjo pér
faktin se nga provat né shkresat e 1éndés ka rezultuar se propozuesi i sigurimit nuk e ka béré té
besueshme ekzistimin e rrezikut se pa caktimin e masés sé tillé do té pamundésohet apo
véshtirésohet realizimi i kérkesés, pér shkak té mundésisé sé bartjes apo transferimit té pronés
nga ana e kundérshtarit té sigurimit, po ashtu nuk ka ofruar asnjé prové materiale me té cilén do
ta mbéshteste kété pretendim. Gjykata e Apelit vleréson se né kontekstin e rrethanave té
paraqgitura né kété céshtje juridike kontestuese e gé i referohen pretendimeve té propozuesit té
sigurimit lidhur me rrezikun e mundshém gé prona té tjetérsohet apo té ndryshohet gjendja
faktike dhe propozuesit do t’i pamundésohet realizimi i kérkesés sé tij sipas padisé pér pasurim
té pazé, pa e prejudikuar pérfundimin meritor té ¢éshtjes, né kété fazé té procedurés konsiderohet
I drejté géndrimi juridik i gjykatés sé shkallés sé paré se caktimi i masés sé sigurimit né kété fazé
té procedurés nuk éshté i arsyeshém dhe i bazuar.

Gjykata e Apelit i ka vlerésuar edhe pretendimet e tjera ankimore té paragitura né ankesg,
por ka gjetur se jané té pathemelta dhe se nuk ndikojné qé gjykata té merre njé vendim ndryshe.

Pérfundimisht, Gjykata e Apelit i ka vlerésuar té gjitha pretendimet ankimore té
parashtruara né ankesé, por nuk ka gjetur se ekziston ndonjé shkelje e cila do té ndikonte gé
vendimi té kualifikohet si i tillé pér cka ¢éshtja pastaj do té duhej té kthehej né rishqyrtim.

Nga té cekurat mé larté, e né mbéshtetje té dispozitave nga neni 194, 208 dhe 209 pika
(b) e LPK, u vendos si né dispozitiv té kétij aktvendimi.

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE
Ac.nr.887/2024, me daté 27.02.2024

Kryetarja e kolegjit
Naime Ahmeti d.v,
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