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Ac. 5072/2024

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE, né kolegjin e pérberé nga gjyqtarét
Hunaida Pasuli - kryetare e kolegjit, Naime Ahmeti dhe Hysni Bardheci anétaré té kolegjit, né
céshtjen juridike kontestimore té paditésit - propozuesit té sigurimit A.S. nga fshati ....., Komuna
e Mitrovicés, té cilin sipas autorizimit e pérfagéson B.K. avokat né Mitrovicé, kundér té paditurit
- kundérshtarit t€ sigurimit “.....”, sh.p.k, t€ cilin sipas autorizimit e pérfagéson B.H. avokat né
Mitrovicé pér caktimin e masés sé sigurimit, duke vendosur lidhur me ankesén e autorizuarit té
paditésit - propozuesit té sigurimit, té paragitur kundér aktvendimit té Gjykatés Themelore né
Mitrovicé C.nr.908/2024, té datés 20.03.2024, né seancén e kolegjit t¢ mbajtur me datén
14.06.2024, mori kété:

AKTVENDIM

REFUZOHET e pabazuar ankesa e paditésit - propozuesit té sigurimit A.S. nga fshati ......
komuna e Mitrovicés ndérsa aktvendimi i Gjykatés Themelore né Mitrovicé C.nr.908/2024, i
datés 20.03.2024, VERTETOHET.

Arsyetim

Gjykata e shkallés sé paré, me aktvendimin e atakuar, C.nr.908/2025 té datés 20.03.2024, ka
vendosur si né vijim:

I.REFUZOHET né térési propozimi i paditésit—propozuesit té masés sé sigurisé A.S., nga
Komuna e Mitrovicés, me té cilén ka kérkuar qé: “ té€ caktohet masa e sigurisé ashtu qé t’1
ndalohet té té paditurit —kundérshtarit té masés s€ sigurisé “.....”, Sh.P.K, q¢€ té tjetérsojé, té
fshehé, ngarkojé ose té disponoj me banesat té cilat gjinden né pasuriné - ndértesa .... me
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sipérfage .... dhe ndértesa .... me sipérfage.... , (ZK Mitrovicg, parcela kadastrale nr.....) po ashtu
ti ndalohet qé té shes, apo té kryej ¢cfarédo marréveshje me ndonjé blerés apo kémbim né banesat
né bazé té lejes Ndértimore té Iéshuar nga Komuna e Mitrovicés nr. protokolli ..... deri sa té merr
vendim té preré gjykata lidhur me kété céshtje juridike dhe kjo masé e sigurisé té dérgohet edhe
né Zyrat kadastrale né Komunén e Mitrovicés dhe atyre Noteriale”, si i pabazuar.

I1. Procedura né kété ¢céshtje juridike do té vazhdohet sipas rregullave té procedurés kontestimore
dhe né pajtim me planin e punés sé gjykatés.

Kundér kétij aktvendimi paditési-propozuesi i sigurimit brenda afatit ligjor ka paraqitur ankesg,
duke e atakuar aktvendimin e goditur pér shkak té shkeljes esenciale té dispozitave té procedurés
kontestimore, konstatimit té gabuar dhe jo té ploté té gjendjes faktike dhe aplikimit té gabuar té
sé drejtés materiale, me propozim gé té anulohet aktvendimi i gjykatés sé shkallés sé paré ashtu
gé lénda ti kthehet té njéjtés gjykaté né rishqyrtim dhe vendosje.

Gjykata e Apelit si gjykaté e shkallés sé dyté, pas vlerésimit té pretendimeve ankimore lidhur
me aktvendimin e atakuar né mbéshtetje té nenit 194, 208 dhe 209 té Ligjit té Procedurés
Kontestimore (LPK), ka gjetur se:

Ankesa e paditésit - propozuesit té sigurimit éshté e pabazuar.

Nga shkresat e 1€ndés rezulton se paditési mé daté 14.02.2024 pérmes té autorizuarit té tij ka
parashtruar padi pér kompensimin e démit sé bashku me propozim pér masé té sigurisé, me té
cilén ka propozuar qé t&€ caktohet masa e sigurisé ashtu qé t’i ndalohet kundérshtarit t& sigurimit
“....”(@ té tjetérsojé, té shes, té ngarkojé ose disponoj pasuriné-ndértesé ... me sipérfage ... m2
dhe ndértesé ... me sipérfage 7861.20 m2 , mé gjerésisht si né parashtrese.

Gjykata e shkallés sé paré me datén 19.03.2024 ka mbajtur seancén dégjimore, né té cilén seancé
paditési-propozuesi i masés sé sigurimit pérmes pérfagésuesit té autorizuar ka deklaruar se
mbetet ne térési prané kérkesés pér caktimin e masés sé sigurimit, pasi gé né kontratén pér
ndértim té pérbashkét, pérkatésisht né nenin 8 &shté paraparé se kompensimi do t’i takoj pronarit
té tokés sipas koeficientit 3, mirépo pér c¢farédo ndryshimi té koeficientit pronari do té
kompensohet. Nga ekspertiza e ndértimtarisé rezulton gé koeficienti i ndértimit éshté 4.38,
ndérsa e paditura nuk e ka zbatuar marréveshjes sipas kétij koeficienti. Mbi bazén e arsyeve té
dhéna ka kérkuar qé té caktohet masa e sigurisé dhe até pér ndértesén .... me sipérfage .... m2
dhe ndértesén AC6 me sipérfage .... m2, pasi qé ekziston rreziku gé pronari-kundérshtari i
siguris€ t’i tjetérsoj, shes apo disponoj me pasuriné e lartcekur. I padituri-kundérshtari i masés
sé sigurisé ka pérséritur kundérshtimet e parashtruara si né pérgjigjen né propozim, me
arsyetimin se né bazé té kontratés pér ndértim, né nenin 8 nuk éshté pércaktuar ményra e
vlerésimit té koeficientit e pérvec késaj, nga Komuna e Mitrovicés, leja pér parcelén éshté dhéné
me kushte ndértimore sipas planit zhvillimor komunal. Ka shtuar se né objektet banesore ....
dhe... , paditési-propozuesi nuk ka gené pronar i parcelés ku jané ndértuar kéto objekte banesore.
Prandaj, me caktimin eventual t€ masé€s sé€ siguris€ né kéto objekte, kompanis€ “.... ” do ti
shkaktohej dém i pariparueshém, ashtu gé pér .... m2 kérkohen té bllokohen .... m2. Nga arsyet
e parashtruara i ka propozuar gjykatés gé té refuzoj propozimin e paditésit pér caktimin e masés
sé sigurisé.
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Gjykata e shkallés sé paré pas shqyrtimit dhe vlerésimit té shkresave té léndés, si dhe
pretendimeve té paléve ndérgjyqése né seancén dégjimore, konform nenit 297 pika a) dhe b)
lidhur me nenin 304 té LPK -sé&, e refuzoi propozimin pér caktimin e masés sé sigurisé si té pa
bazuar duke vendosur mé decidivisht si né dispozitivin e aktvendimit té takuar. Né arsyetim té
aktvendimit ka parashtruar se ¢éshtjen e plotésimit té kushteve kumulative pér caktimin ne masés
sé sigurisé, gjykata e ka trajtuar né aspektin e ekzistimit té rrezikut pér caktimin e masés sé
propozuar nga paditési-propozuesi i masés, me vlerésim se propozuesi me asnjé mjet provues
dhe asnjé rrethané nuk e ka béré té besueshme ekzistimin e ndonjé rreziku se pa caktimin e masés
sé sigurimit té propozuar, atij do ti pamundésohet apo véshtirésohet realizmi i kérkesés apo né
ndonjé formé do té ndryshohet gjendja ekzistuese. Fakti qé kundérshtari i sigurimit mund té
tjetérsoj pronat-banesat, nuk paraget rrezik real né raport me kérkesén e propozuesit por se
rreziku duhet té ekzistoje dhe vlerésohet né raport me veprimet konkrete té ndérmarra né lidhje
me até proné e sipas té cilave veprime do té mund té pamundésohej realizimi i kérkesépadisé sé
propozuesit e cila né rastin konkret éshté alternative — kompensim i metrave katror né banim
(220.91 m2 dhe 30 m2 parking) ose kompensim né té holla.

Gjykata nuk éshté Iéshuar né shqyrtimin e pretendimeve té propozuesit té sigurimit se né bazé té
kontratés sé ndértimit té pérbashkét té objektit banesor- afarist té lidhur me daté 13.10.2022, né
nenin 8 t& késaj kontrate &shté paraparé se “kompensimi i takon pronarit té tokés sipas koeficientit
3, nése ndryshon (+-) koeficienti, atéheré ¢farédo ndryshimi i koeficientit dhe té kompensimit do
té definohet né aneksin e kontratés”, pasi té njejtat pretendime do té vlerésohen kur té vendoset
céshtja kryesore dhe se shqyrtimi i kétyre pretendimeve né kété fazé, do ta nénkuptonte si
prejudikim i té njejtés.

Gjykata e Apelit e Kosovés e pranon vlerésimin juridik té gjykatés sé shkallés sé paré né térési
si té rregullt dhe té ligjshém, pér arsye se sipas gjetjeve té késaj gjykate aktvendimi i atakuar me
ankesé nuk éshté i pérfshiré né shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore nga
neni 182 paragrafi 2, pika (b), (9), (j), (k) dhe (m) e Ligjit pér Procedurén Kontestimore (LPK),
pér té cilat Gjykata e Apelit kujdeset sipas detyrés zyrtare né kuptim té dispozités sé nenit 194
té LPK.

Sipas vlerésimit té Gjykatés sé Apelit nuk géndron pretendimi ankimor se aktvendimi i ankimuar
éshté i pérfshiré né shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore nga neni 297
paragrafi 1 pika a) dhe b), té LPK-sé, pasi gjykata e ¢éshtjes me kujdes ka vlerésuar plotésimin
kumulativ té kushteve ligjore pér caktimin e masés sé sigurimit té kérkesépadisé, pérkatésisht gé
propozuesi i sigurimit ta béné té besueshme si dhe ekzistimin e kérkesés apo té sé drejtés
subjektive té tij dhe ekzistimin e rrezikut se pa caktimin e masés sé kétill&, pala kundérshtare do
té mund ta pamundésonte apo véshtirésonte dukshém realizimin e kérkesés, sidomos me
tjetérsimin e pasurisé sé vet, me fshehjen e saj, me ngarkimin apo me ndonjé ményreé tjetér me
té cilén do ta ndryshonte gjendjen ekzistuese té gjérave, ose do té ndikonte negativisht né té
drejtat e propozuesit té sigurimit.

Eshté vlerésim i gjykatés ankimore se né rastin konkret aktvendimi i atakuar éshté nxjerré né
pajtim me dispozitat e nenit 160 par 3 dhe 4 té LPK, sa i pérket pérmbajtjes sé dispozitivit té tij
dhe pjesés arsyetuese té tij. Gjykata ka parashtruar arsye té garta dhe até me referim né provat
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shkresore dhe pretendimet e paléve né proceduré, té cilat i ka vlerésuar drejté, duke ardhur né
pérfundim se né rastin konkret nuk éshté béré i besueshém ekzistimi i rrezikut se pa caktimin e
masés sé sigurimit propozuesit do t’i pamundésohet apo véshtirésohet dukshém realizimi i té
drejtés sé tij subjektive.

Né kuptim té dispozités ligjore nga neni 297.1 pika b), e LPK, rreziku si kusht pér caktimin e
masés sé sigurimit té kérkesépadisé, duhet té jeté real, gjersa ankesa e propozuesit, e gé i
referohet natyrés sé personit juridik kétu té paditurés qé si shogéri me pérgjegjési té kufizuar
mund t€ shuhet dhe e paditura mund t’i iké obligimeve pér kompensim, nga kolegji i késaj
gjykate vlerésohet si supozim dhe gé nuk ka asnjé mbéshtetje né prova apo rrethana tjera nga té
cilat mund té konkludohet se e paditura ka ndonjé arsye pér shuarjen e veprimtarisé, apo gé e
paditura ka ndérmarré ndonjé veprim me té cilin paditési do t¢ mund té pésonte njé dém té
pariparueshém.

Gjykata e Apelit nuk i ka pranuar pretendimet pér gjendjen faktike, pasi gé gjykata e shkallés sé
paré i ka vlerésuar vetém rrethanat nga té cilat mund té nxjerré pérfundimin pér ekzistimin e
rrezikut se pa caktimin e masés sé kétillé paditésit do t’i pamundésohet dukshém realizimi i
kérkesés, duke u kufizuar né shqgyrtimin e rrethanave apo fakteve té tjera gé lidhen me
themelésiné e kérkesépadisé. Nése gjykata e shkallés sé paré do té Iéshohej né vlerésimin e
besueshmérisé sé kérkesés, atéheré pér shkak té natyrés sé kétij kontesti gé ka té bé&jé me
kompensimin e démit, pamédyshje do té paragjykonte ¢éshtjen kryesore pér té cilén éshté inicuar
procedura kontestimore dhe pér té cilén gjykata do té vendos meritorisht, pas shqyrtimit té
gjithmbarshém té provave materiale né té cilat bazohet kérkesépadia.

Gjykata e Apelit me rastin e vendosjes i vlerésoi edhe té gjitha pretendimet tjera ankimore,
mirépo té njéjtat nuk ishin me ndikim pér njé vendim ndryshe, pér cka edhe vendosi si né
dispozitiv té kétij aktvendimi.

Nga té cekurat mé lart, e né mbéshtetje té dispozitave nga neni 194, 208 dhe 209 pika (b) e
LPKsé, u vendos si né dispozitiv té kétij aktvendimi.

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE

Ac. 5072/2024 me daté 14.06.2024

Kryetare e kolegjit

Hunaida Pasuli
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