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Ac.nr.2000/2020

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE, né kolegjin e pérbéré nga gjyqtaret
Hidajete Gashi Alaj kryetare e kolegjit, Faton Ademi dhe Besnik Bislimaj, anétaré té kolegjit, né
céshtjen juridike kontestimore té paditéses, H.S nga Gjilani, rr. ““...”, t€ cilén sipas autorizimit e
pérfagéson B.H, avokat né Gjilan, kundér té paditurve |.S nga Gjilani, rr. “..”, t& cilin e
pérfagéson J.1, avokat nga Gjilani dhe R.G nga Gjilani, rr. “...”, me objekt kontesti, anulim i
kontratés dhe vértetim i té drejtés sé pronésisé, duke vendosur né lidhje me ankesén e té paditurit
e ushtruar kundér aktgjykimit té Gjykatés Themelore né Gjilan, C.nr.676/2020, i datés
06.01.2020, né seancén e kolegjit té mbajtur me daté 04.07.2024, mori kété:

AKTVENDIM

APROVOHET e themelté ankesa e té paditurit I.S nga Gjilani, rr. “...”, ndérsa aktgjykimi i
Gjykatés Themelore né Gjilan, C.nr.676/2020, i datés 06.01.2020 PRISHET dhe Iénda i kthehet
té njéjtés gjykaté né rigjykim dhe rivendosje.

Arsyetim

Gjykata e shkallés sé paré, me aktgjykimin e ankimuar, C.nr.676/2020, i datés 06.01.2020 ka
vendosur si né vijim:

“I. APROVOHET pjesérisht si e bazuar kérkesépadia e paditéses H.S nga Gjilani rr.”...” dhe
VERTETOHET se paditésja né bazé té parashkrimit fitues —mbajtjes éshté pronare e pronésisé
né pjesén prej ¥ e njésisé kadastrale P-..., né vendin e quajtur “...”, né sipérfage prej 308 m2, e
cila né DGJKP sipas certifikatés me numér té 1éndés ..., té datés 22.08.2017 evidentohet né emér
té 1.S nga Gjilani si dhe té obligohet i padituri qé kété té drejté t’ia pranoj paditéses dhe té lejoj
té njéjtén gé né afatin prej 15 ditésh nga dita e marrjes sé kétij aktgjykimi ta regjistroj né
Drejtoriné pér Gjeodezi, Kadastér dhe Proné né emér té saj.
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IIREFIZOHET si e pa bazuar pjesa tjetér e kérkesépadisé pér ndarje fizike, pér paluajtshmériné
e cekur si né pikén I té dispozitivit té kétij aktgjykimi.

I1I.LREFUZOHET si e pa bazuar pjesa tjetér e kérkesépadisé me té cilén paditésja ka kérkuar gé
té anulohet kontrata e dhuratés LRP 1484/2017 Ref.280/2017, e datés 22.02.2017 e lidhur
ndérmjet R.G si dhuratédhénés dhe 1.S si dhuratémarrés pér paluajtshmériné me numér P-..., né

1

vendin e quajtur “...” né sipérfaqe prej 308 m2, ZK Gjilan.

1V.Secila palé i barté veté shpenzimet e procedurés kontestimore”.

Kundér kétij aktgjykimi, brenda afatit té paraparé ligjor ankesé ka parashtruar i padituri 1.S, pér
shkak té shkeljeve thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore, vértetimit té gabuar dhe
jo té ploté té gjendjes faktike si dhe zbatimit té gabuar té sé drejtés materiale me propozim gé
aktgjykim i atakuar té prishet dhe ¢éshtjen ta kthej né rigjykim dhe rivendosje né té njéjtén
gjykaté.

Pérgjigje né ankesé ka parashtruar paditésja me propozim gé ankesa e té paditurit té refuzohet e
pa bazuar ndérsa aktgjykimi i ankimuar té vértetohet.

Gjykata e Apelit, si gjykaté e shkallés sé dyté, pas vlerésimit té pretendimeve ankimore lidhur
me aktvendimin e atakuar, né mbéshtetje té dispozités sé nenit 194 dhe 195 té Ligjit pér
Procedurén Kontestimore, ka gjetur se:

-Ankesa éshté e themelté.

Nga shkresat e Iéndés, rezulton se paditésja ka parashtruar padi me daté 14.09.2017, prané
Gjykatés sé shkallés sé paré pér anulimin e kontratés sé dhuratés dhe vértetim té pronésisg, mé
konkretisht me arsye sikurse né padi.

Gjykata e shkallés sé paré duke vendosur sipas padisé sé paditéses, pas mbajtjes sé seancés sé
shqyrtimit kryesor dhe pas vlerésimit dhe administrimit té provave né shkresat e 1éndés ka marré
aktgjykimin, C.nr.676/2020, i datés 06.01.2020, duke e aprovuar pjesérisht kérkesépadiné e
paditéses, dhe duke vendosur mé decidivisht sikurse né dispozitiv té aktgjykimit té atakuar.

Gjykata e shkallés sé paré né arsyetim té aktgjykimit té ankimuar ka theksuar se nga vértetimi i
gjendjes faktike ka ardhur né pérfundim se kérkesépadia e paditéses ka bazé ligjore sa i pérket
vértetimit té pronésisé dhe té njéjtén e ka aprovuar pjesérisht ashtu gé ka vértetuar se paditésja
éshté pronare e Y2 té pjesés sé ngastrés kadastrale kontestueses me gé éshté vértetuar themelésia
e saj ashtu gé paditésja né bazé té nenit 28 t¢ LTHMPJ-sé, e ka fituar té drejtén e pronésisé né
paluajtshmériné kontestueses, e né rastin konkret nga provat e administruara éshté vértetuar se
paditésja ngastrén kontestuese e ka shfrytézuar me mirésbesim afér 30 vite, né kété rast pushtetin
faktik, paditésja e ka ushtruar né pronén kontestueses, pérkatésisht e ka poseduar dhe shfrytézuar
e pa penguar nga askush gé nga viti 1990 e tutje, éshté shndérruar né pushtet juridik dhe pér kéto
arsye, ka thekuar se ka vendosur si né pikén | té dispozitivit té kétij aktgjykimi, e fakt ky i cili
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éshté vértetuar edhe me deklarimin e palés sé paditur e cila nuk ia ka mohuar té drejtén e
pronésisé dhe ka pranuar gé e njéjta éshté pronare e % té pjesés ideale té pronés kontestuese.

Gjykata e shkallés sé paré ka theksuar se ajo ¢ka ka gené kontestuese né mes té paléve éshté
pjesa sa i pérket rrugés e cila shtrihet pérgjaté dy bashképronaréve faktik té njésisé kadastrale
461-10, mirépo Gjykata ka shtuar se sa i pérket kérkesé sé paléve lidhur me kété pjesé nuk éshté
Iéshuar né vendosje, pér arsye té mos tejkalimit té kérkesépadisé pasi gé pala paditése me
kérkesépadi ka kérkuar vetém vértetimin e pronésisé né pjesén prej ¥z té njésisé kontestuese si
dhe anulimin e kontratés mbi dhuratén andaj Gjykata e shkallés sé paré ka theksuar se ka
vendosur bazuar né dispozitén e nenit 2.1 té LPK-sé. Po ashtu ka shtuar se e ka refuzuar edhe
pjesén tjetér pér zgjerim té kérkesépadisé me té cilén paditésja ka kérkuar gé té béhet ndarja
fizike si e pa bazuar pasi gé e njéjta nuk e ka precizuar né padie dhe zgjerim té padisé né ményré
té sakté kérkesén e saj dhe pér té njéjtén nuk éshté béré ekspertizé nga ana e ekspertit gjeodet, sa
I pérket késaj kérkese e po ashtu gjykata e ka vlerésuar ekspertizén e ekspertit t¢ komunikacionit
por e njéjta nuk ishte relevante pér kérkesat té cilat gjykata ka vendosur né bazé té kérkesépadisé
si né pikén Il té dispozitivit té aktgjykimit.

Sa i pérket ményrés sé vendosjes sikurse né pikén I11 té dispozitivit, Gjykata e shkallés sé paré
ka theksuar se e refuzoj kérkesépadiné e paditéses sa i pérket anulimit té kontratés mbi dhuratén
ngase nuk ka asnjé bazé ligjore edhe pse paluajtshméria kontestuese e cila ishte né emér té
paditurit té dyté R.G nga Gjilani, né térési ishte bartur né emér té paditurt 1., e gjykata ka thekuar
se e ka vértetuar se e njéjtat ishte bartur vetém pérkohésisht né ményré gqé mé pas pjesa tjetér
prej Y2 té bartet né emér té paditéses si posedueses faktike, e kété fakt nuk e kishin kontestuar as
té paditurit , andaj Gjykata ka theksuar se lidhur me kété ka vendosur bazuar né nenin 319.1 dhe
322 pika 1 dhe 2 té LPK-sé, e né rastin konkret sa i pérket anulimit té kontratés mbi dhuratén
nuk ka pasur bazé ligjore.

Vendimin lidhur me shpenzimet e procedurés e ka marré konform nenit 452.2 té LPK-sé.

Gjykata e Apelit nuk e aprovon vlerésimin juridik té gjykatés té shkallés sé paré si té rregullt dhe
té ligjshém sa i pérket vendosjes si né dispozitiv té aktgjykimit, pér arsye se aktgjykimi i atakuar
éshté pérfshiré me shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore nga neni 182.2
pika n), e LPK-sé, po ashtu kemi vértetim té gabuar dhe jo té ploté té gjendjes faktike, e mé pas
edhe zbatim té gabuar té sé drejtés materiale, e té cilat e béjné aktgjykimin e atakuar té pa
géndrueshém dhe si i tillé detyrimisht é&shté dashur gé té prishet dhe ¢éshtja té kthehet né rigjykim
pér arsyet e dhéna si mé poshté.

Gjykata e Apelit e Kosovés nuk e pranon vlerésimin dhe pérfundimin juridik té gjykatés sé
shkallés sé paré si té rregullt dhe té ligjshém, pér arsye se aktgjykimi i atakuar me ankesé éshté
i pérfshiré né shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore nga neni 182 paragrafi
2, pika n) e LPK-sé, gjendja faktike nuk é&shté vértetuar drejté dhe né ményre té ploté, ku si
rezultat i vértetimit jo té ploté dhe té gabuar té gjendjes faktike edhe e drejta materiale éshté
zbatuar gabimisht.
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Qéndron pretendimi ankimor i té paditurit se, aktgjykimi i atakuar éshté marré me shkelje té
dispozitave té procedurés kontestimore nga neni 182 paragrafi 2 pika (n) e LPK-sé, ngase sipas
té paditurit dispozitivi i aktgjykimit éshté i pa kuptimté dhe né kundérshtim me arsyet e dhéna,
pérkatésisht nuk pérmban arsyeje té mjaftueshme pér faktet relevante, e gjithashtu pér faktet
relevante ekzistojné kundérthénie né mes té asaj se c¢ka thuhet né arsyet e aktgjykimit mbi
pérmbajtjen e shkresave dhe procesverbaleve lidhur me deklaratat e dhéna gjaté procedurés, pér
Gjykatén e Apelit éshté pretendim i themelté.

Dispozitivi i aktgjykimit té atakuar si i tillé éshté i pa garté, né kundérshtim me vetveten, pastaj
i pa pérshtatshém pér pérmbarim, por né kundérshtim edhe me arsyet e dhéna né pjesén
arsyetuese, pér mé tepér éshté e pa garté se si Gjykata né njé piké té dispozitivit e aprovon
pjesérisht kérkesépadiné e paditéses duke vértetuar se paditésja éshté pronare né Y2 né bazé té
parashkrimit fitues, ndérsa né pikén tjetér té dispozitivit té aktgjykimit e refuzon kérkesépadiné
sa i pérket anulimit té kontratés pér dhuratén, kur kjo paluajtshméri ka gené pikérisht edhe objekt
I kontratés pér dhuratén. Gjykata e Apelit e ka té pa qgarté se si do té mund té béhet regjistrimi i
késaj paluajtshmérie né emér té paditéses si bashképronare me % né paluajtshmériné kontestuese
kur Kontrata pér Dhuratén ka mbetur né fugi, ndérsa arsyetimi i Gjykatés sé shkallés sé paré
lidhur me refuzimin e kérkesépadisé pér anulimin e kontratés pér dhuratén éshté e pakuptueshme,
pasi qé éshté e pa garté se si e ka vértetuar Gjykata faktin se paluajtshméria kontestuese ishte
bartur né emér té té paditurit I. vetém pérkohésisht, e nése do té géndronte ky fakt atéheré pérse
i padituri vullnetarisht nuk ia ka bartur pronésiné paditéses né pjesén tjetér prej % té
paluajtshmérisé kontestuese.

Tutje Gjykata e Apelit gjen se as gjendja faktike nuk éshté vértetuar né ményré té drejté dhe té
ploté pasi gé Gjykata e shkallés sé paré ka déshtuar gé té japé arsye lidhur me faktet vendimtare
gé kané quar deri né aprovimin e kérkesépadisé sé paditéses, dhe até pér faktin se né rastin
konkret kérkesa e paditéses ka pasur té béjé me vértetimin e pronésisé né bazé té trashégimisé
dhe e njéjta vazhdimisht e ka potencuar se paluajtshméria, pra njé pjesé e saj bashkéshorti i saj
e ka ndértuar njé shtépi diku né vitin 2006, né té cilén shtépi jeton paditésja sé bashku me fémijét
e saj, ndérsa Gjykata e shkallés sé paré ia njeh té drejtén e pronésisé né bazé té parashkrimit
fitues duke konstatuar se e ka pasur né posedim dhe shfrytézim paluajtshmériné kontestuese gé
nga viti 1990 e tutje.

Si rezultat i shkeljeve té dispozitave procedurale, vértetimit té€ gabuar dhe jo té ploté té gjendjes
faktike ka rezultuar edhe me zbatim té gabuar té sé drejtés materiale.

Né ri procedure gjykata duhet té eliminojé té metat qé e kané shogéruar aktgjykimin e atakuar
ashtu qgé fillimisht té zbatoj drejté dispozitat procedurale, té vlerésojé padiné né kuptim té
dispozitave nga neni 99 se a éshté e qarté dhe e ploté, té vlerésoj parashtresén pér precizim té
kérkesépadisé sé paditésit té datés 31.05.2018 dhe nése njéra ndér kérkesat e palés paditése ka
gené pér ndarje fizike, pér paluajtshmériné qé éshté objekt kontesti, té vlerésoj se a duhet kjo
kérkesé (sa i pérketé ndarjes fizike) té trajtohet né proceduré kontestimore apo né ndonjé
proceduré tjetér konform dispozitave té aplikueshme né vendin toné, pastaj té sgaroj faktin se né
cfaré baze paditésja kérkon vértetimin e pronésisé, né bazé té trashégimisé, apo parashkrimit
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fitues ashtu si¢ ka vendosur gjykata e shkallés sé paré, té sqaroj ¢céshtjen e anulimit té kontratés
pér dhuratén, pastaj té vértetojé sakté dhe drejté gjendjen faktike, kush e ka né posedim pasuriné
gé éshté objekt kontesti dhe nga cila kohé, pastaj té vlerésojé téré procedurén trashégimore, mé
pastaj pas sgarimit té té gjitha rrethanave dhe vlerésimit té té gjitha provave, duke marré pér bazé
dhe vlerésuar edhe té gjitha pretendimet e palés sé paditur, té bie vendim té drejté dhe duke iu
pérmbajtur elementeve té pércaktuara né nenin 160 paragrafi 4 dhe 5 i LPK-sé.

Nga té cekurat mé larté, e né mbéshtetje té dispozitave nga neni 194 dhe 195 pika (c) e LPK-sé,
u vendos si né dispozitiv té kétij aktvendimi.

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE
Ac.nr.2000/2020, me daté 04.07.2024

Kryetare e kolegjit
Hidajete Gashi Alaj, d.v.
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