AC.nr.2932/13

GJYKATA E APELIT TE KOSOVES NE PRISHTINE, né kolegjin e pérbéré nga
gjyqtari Hasan Shala kryetar i kolegjit dhe gjyqtaréve Mediha Jusufi e Gani Avdiu, anétaré
té kolegjit, né céshtjen juridike té paditésve D.l. nga Istogu dhe H.Y., e veja e Q. nga Istogu,
e pérfagésuar nga i autorizuari N.I., nga Istogu, kundér té paditurve Sh.l. nga Istogu dhe
B.B., nga Istogu, i pérfagésuar nga i autorizuari Z.B., av. nga Istogu, me bazé juridike
anulimi i kontratés sé shitblerjes, vlera e kontestit 500 euro, duke vendosur lidhur me
ankesén e pérfagésuesit té paditésve, té ushtruar kundér aktgjykimit té Gjykatés Themelore
né Pejé-Dega né Istog, C.nr.159/2011 té dt. 17.07.2013, né seancén e kolegjit t&¢ mbajtur me
dt. 18.04.2016, muar kété:

AKTGIYKIM

REFUZOHET si e pabazuar ankesa e pérfagésuesit té paditésve D.l. nga Istogu dhe H.Y.,
nga Istogu, gjersa aktgjykimi Gjykatés Themelore Pejé-Dega né Istog, C.nr.159/2011 i
dt. 17.07.2013, VERTETOHET.

Arsyetim

Gjykata Themelore Pejé-Dega né Istog, me aktgjykimin C.nr.159/2011 té dt. 17.07.2013,
Refuzohet kérkesépadia me té cilin éshté kérkuar gé té anulohet kontrata mbi shitblerjen e
pasurisé sé patundshme, e lidhur me Gjykatén Komunale né Istog, V.nr.906/11 e dt.
27.06.2011 né mes té shitésit Sh.l. dhe blerésit B.B., e pronés e cila evidentohet sipas
certifikatés sé pronésisé nr.01034 ZK Istog, pjesa 1/1 e pérshkruar né kopjen e planit si
ngastér kadastrale nr.323/2, vendi i quajtur “Istog”, si 1/8 ¢ ngastrés 975 dhe vértetohet se
paditésve D. Sh.l. dhe H.Y.- e veja e Q., nga Istogu, ju takon e drejta e pérparésisé té blerjes
Sé pronés té pérshkruar si né pikén 1 té kétij aktgjykimi, me detyrim gé té paditurit t’ua
njohin paditéesve kété té drejté, té paguaj shpenzimet procedurale, té gjitha kéto né afat prej
15 ditéve nga marrja e aktgjykimit, né térési e pabazuar. Il. Detyrohen paditésit gé té
paditurit té paré Sh.l. nga Istogu, t’ia kompensoj shpenzimet procedurale né lartési prej 200
euro, e né ményré solidare.

Kundér kétij aktgjykimi me kohé ka ushtruar ankesé pérfagésuesi i paditésve, pér shkak té
konstatimit té shkeljeve esenciale té dispozitave té LPK-sé, vértetimit jo té ploté dhe té
gabuar té gjendjes faktike dhe aplikimit té gabuar té té drejtés materiale. Me propozim gé té
aprovojé né térési si té bazuar ankesén e paditésve D. I. dhe H.Y., gé té dy nga Istogu, kundér
aktgjykimit C.nr.159/2011 dt. 17.07.2013, ashtu gé aktgjykimi i atakuar té prishet dhe Iénda



té kthehet né rishqyrtim, ose aktgjykimi i atakuar ndryshohet ashtu gé padia dhe
kérkesépadia e paditésve té aprovohet né térési si e bazuar sikurse edhe éshté. Té paditurit
detyrohen né kompensimin e shpenzimeve gjygésore dhe procedurale.

Pérgjigje né ankesé ka ushtruar pérfaqésuesi i té paditurve me propozim gé Gjykata e Apelit
né Prishtiné ankesén e paditésve D. e H.Y. ta refuzoj si té pabazuar dhe ta vértetojé
aktgjykimin e Gjykatés Themelore né Pejé Dega né Istog C.nr.159/11 dt. 17.07.2013 si té
bazuar.

Kolegji i Gjykatés sé Apelit, i shqyrtoi shkresat e Iéndés, aktgjykimin e atakuar, pretendimet
ankimore dhe pas vlerésimit té tyre né kuptim té nenit 194, té LPK, gjeti se:

- Ankesa éshté e pabazuar.

Nga shkresat e 1éndés rezulton se paditésit kané ushtruar padi kundér té paditurve me bazé
juridike anulimi i kontratés sé shitblerjes. Gjykata ka caktuar seancén e shqyrtimit kryesor
ka nxjerr provat si¢ jané: Kopja e Planit, shkresat né origjinal té fotokopjuara pas krahasimit
té 1éndés Vr.nr.906/11 té dt. 27.06.2011, kontrata V.nr.906/11 e dt. 27.06.2011, déshmia mbi
pagesén e cmimit kontraktues, pérmes transaksionit bankar e dt. 27 gershor 2011 né shumén
prej 28.900 euro, e né dobi té paditurit té paré Sh.l., paguar nga i padituri i dyté IB.B. né
cilési té blerésit, certifikata e pronés né emér té paditurit Sh.1., sipérfagja 5317 metra Kkatror,
ngastra nr.00323/2, fotokopjet e letérnjoftimeve té paditurve, bashkangjitur kontratés mbi
shitblerjen, dégjimi dhe procedimi i déshmitaréve Basri e Vehbi 1., si dhe Xhevdet B.B. nga
Istogu. Andaj duke u bazuar né provat e cituara mé larté gjykata e shkallés sé paré ka
vendosur sikurse né dispozitiv té aktgjykimit té ankimuar.

Qéndrimin juridik té gjykatés sé shkallés sé paré si té rregullt dhe té bazuar né ligj né térési e
aprovon edhe kjo gjykaté, pér arsye se aktgjykimi nuk éshté pérfshiré me shkelje genésore
té dispozitave té procedurés kontestimore, konform nenit 182.2 té LKP-sg, té cilat shkelje
gjykata e shkallés sé dyté i heton sipas detyrés zyrtare né bazé té nenit 194 té LPK-sé. Pér
shkak té zbatimit té rregullt té dispozitave té procedurés kontestimore dhe pér shkak té
hetimit té rregullt dhe té ploté té gjendjes faktike e cila nuk vihet né dyshim me asnjé
pretendim ankimor, gjykata e shkallés sé paré drejté e ka aplikuar edhe té drejtén materiale.
Gjithashtu jané té pabazuara pretendimet ankimore se aktgjykimi i ankimuar éshté pérfshiré
me shkelje genésore. Megenése aktgjykimi i ankimuar nuk pérmban té meta té cilat kishin
me e kontestuar ligjshmériné e aktgjykimit. Dispozitivi i aktgjykimi nuk éshté né
kundérshtim me arsyetimin dhe me prova gé gjenden né shkresa té l1éndés, qé do té thoté se
aktgjykimi i ankimuar é&shté i qarté, preciz e konciz. Duke marré parash se kérkesa pér
anulimin e kontratés sé shitblerjes me té drejté té pérparésisé né blerje éshté padi me té cilén
gjykata duhet ta keté parasysh shitja me té drejté pérparésie né blerje krijon marrédhénie
juridike midis shitésit dhe blerésit, ngase shitési éshté i obliguar qé té lajméroj blerésin pér
shitjen e paluajtshmérisé si né rastin konkret si dhe pér kushtet e késaj shitje, dhe té ofroj gé
ai sendin ta blejé me ¢mimin e njéjté. Né bazé té dispozitave ligjore shitési ka pér obligim ta
lajméroj blerésin se déshiron ta shes sendin. Ai me kété informaté duhet ta lajméroj pér



kushtet e shitjes dhe t’i béjé oferté blerésit pér ta bleré sendin me ¢mim té njéjté. Me kété
shitési i paluajtshmérisé e ka kryer obligimin e vet té cilin e ka ndaj blerésit me pérparési
blerje. Andaj, nga téré provat té nxjerrura gjaté seancés sé shqyrtimit kryesor né gjykatén e
shkallés sé paré éshté vértetuar se paluajtshméria qé éshté objekt shqyrtimi i kontratés sé
shitblerjes iu ka ofruar shitjen, bile éshté ofruar edhe oferté publike duke véné tabelén toka
né shitje, gé do té thoté se i padituri i paré iu ka ofruar paditésve dhe familjaréve tjeré shitjen
e patundshmérisé. Andaj, me té drejté gjykata e shkallés sé paré ka refuzuar kérkesépadiné
pér anulimin e kontratés sé shitblerjes té paluajtshmérisé e cila éshté lidhur dhe legalizuar né
gjykaté, me pretendim se paditési ka té drejtén e pérparésisé né blerje.

Pronari mund té disponojé me sendin sipas déshirés sé tij, vecanérisht até ta posedojé dhe ta
pérdoré, me até té disponojé dhe té tjerét t’i pérjashtojé nga cfarédo ndikimi, nése nuk
kundérshtohet nga ligji ose nga té drejtat e njé té treti. Pronésia éshté pushteti faktik dhe
juridik mbi sendin , ose pronésia éshté e drejta pér té gézuar dhe disponuar lirisht sendet,
brenda kufijve té caktuar me ligj. E drejta e pronésisé éshté njé institut juridik nga i cili
pronari ka autorizime té vecanta, si¢ jané: Posedimi, gézimi dhe disponimi i sendit, por
ushtrimi i kétyre té drejtave duhet té béhet né pajtim me ligjin. Veté fakti se duhet té
ushtrohen autorizimet né kuadér té ligjit del se pronari éshté i kufizuar me realizimin e
tagrave té tij dhe se e drejta e pronésisé nuk éshté absolutisht e pérkufizuar. Bartja e
pronésisé nga njé titullar né tjetrin zakonisht béhet pérmes garkullimit juridik té té drejtave
sendore. Qarkullimin juridik té té drejtave e mundésojné punét e vlefshme juridike si¢ éshté
kontrata e shitblerjes. Pérfitimin e pronésisé nuk éshté e mjaftueshme vetém puné juridike e
vlefshme por kérkohet edhe dorézimi i sendit, respektivisht regjistrimi i té drejtés sé
pronésisé né regjistrin e té drejtave né paluajtshméri. Né rastin konkret kontrata e shitblerjes
e cila éshté objekt shqyrtimi éshté e lidhur konform dispozitave ligjore té cilat ishin né fuqi
né momentin e lidhjes.

Jané té pabazuara pretendimet ankimore se aktgjykimi i ankimuar éshté pérfshiré me shkelje
thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore, pér shkak se aktgjykimi i ankimuar nuk
éshté pérfshiré me té meta pér shkak té sé cilave nuk do té kishte mundési té hetohet dhe té
vlerésohet ligjshméria e tij. Dispozitivi i aktgjykimit éshté i garté, i kuptueshém dhe nuk ka
kundérthénie me vetveten dhe me arsyet e aktgjykimit.

Po ashtu jané té pabazuara pretendimet ankimore se gjendja faktike nuk éshté vértetuar
rregullisht dhe térésisht dhe se gjendja e vértetuar faktike nuk vihet né dyshim me
pretendimet ankimore. Pér shkak té zbatimit té rregullt té dispozitave té procedurés
kontestimore dhe vértetimit té drejté dhe té ploté té gjendjes sé fakteve. Nga gjykata e
shkallés sé paré drejté éshté aplikuar edhe e drejta materiale, pér shkak se gjykata e shkallés
sé paré bindshém dhe né ményré té sigurt ka vértetuar faktin relevant se me rastin e lidhjes
sé kontratés sé shitblerjes e cila éshté objekt shqyrtimi i késaj kérkesépadie éshté lidhur
konform dispozitave ligjore té& Ligjit mbi Qarkullimin e Paluajtshmérive dhe kushteve té
pércaktuara né Ligjin mbi Marrédhéniet Detyrimore.



Duke marr parasysh pretendimet tjera ankimore té cilat konsistojné ndaj aktgjykimit té
ankimuar gjykata e shkallés se dyté konsideron se kéto pretendimet ankimore jané té
pabazuara ngase nuk kemi té béjmé me shkelje thelbésore té dispozitave té Ligjit té
Procedurés Kontestimore, té cilat shkelje kjo gjykaté i véshtron sipas detyrés zyrtare né
kuptim té nenit 194, té LPK. Andaj me té drejté gjykata e shkallés se paré ka vendos kur ka
refuzuar kérkesépadiné e paditéses duke vendosur si né dispozitiv té aktgjykimit té ankimuar.

Nga sa u tha me larté u vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi né kuptim té nenit 195.1
pika d), té LPK-sé.
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