REPUBLIKA E KOSOVES / REPUBLIKA KOSOVA

Ac.nr.3057/2020

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE, né kolegjin e pérbéré prej
gjyqtaréve Kujtim Pasuli-kryetar i kolegjit Malsor Kryeziu e Fatmir Baloku, anétaré té
kolegjit, né ¢éshtjen juridike jo kontestimore té propozuesit Stonecastle VINEYARDS AND
WINERY L.L.C, me seli né fshatin B... — Komuna Rahovec, té cilén me autorizim e
pérfagéson av. F. H., nga Rahoveci, ndaj kundér propozueses Republika e Kosovés-Qeveria
e Kosovés, si shpronésuese e paluatjshémrisé dhe krijimin e té drejtés sé servitutit pér interes
publik, té cilén e pérfagéson Avokatura Shtetérore/ Ministria e Drejtésisé, lidhur me
vendimin pérfundimtar té shpronésimit té krijimit té drejtés sé servitutit, duke vendosur sipas
ankesés té kundér propozuesit, té ushtruar kundér Aktvendimit té Gjykatés Themelore né
Gjakové — Dega Rahovec — Departamenti i Pérgjithshém — Divizioni Civil, CN.nr.83/2019, té
datés 19.12.2019, né seancén e kolegjit té mbajtur me daté 26.04.2024, mori kété:

AKTVENDIM

PRANOHET si e bazuar ankesa e kundér propozueses Republika e Kosovés - Qeveria e
Kosovés, né Prishting, PRISHET né térési Aktvendimi i Gjykatés Themelore né Gjakové-
Dega né Rahovec — Departamenti i Pérgjithshém — Divizioni Civil, CN.nr.83/2019, té datés
19.12.2019, dhe Iénda i kthehet Gjykatés sé shkallés sé paré né rivendosje.

Arsyetim

Gjykata Themelore né Gjakové- Dega né Suhareké — Departamenti i Pérgjithshém —
Divizioni Civil, me aktvendimin CN.nr.83/2019, té datés 19.12.2019, ka vendosur si vijon:

“ 1. APROVOHET - propozimi — ankesa e propozuesit STONECASTLE VINEYARDS
AND WINERY L.L.C, me seli né fshatin Bérnjak — Komuna Rahovec.

ILDETYROHET kundérpropozuesja Qeveria e Republikés sé Kosovés, gé ankuesit ti paguaj
nga 12 euro pér m2 katror lidhur me pjesén e shpronésuar té paluajtshmérisé pér sipérfagen e
pérgjithshme prej 462m, apo shumén e pérgjithshme prej 5.544,00 euro, 2, si ¢mim real i
vlerés sé tregut pér kété paluajtshmeéri.
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I1l. DETYROHET kundérpropozuesja Qeveria e Republikés sé Kosovés, gé ankuesit ti
paguaj 88.170.00 euro, né emér té démit té shkaktuar lidhur me pjesén e pa shpronésuar té
paluajtshmérisé sé bashku me kamatén vjetore prej 8% nga data e ushtrimit té pushtetit
faktik té organit shpronésues né paluajtshméri e deri né pagesén definitive.

IV. DETYROHET kundérpropozuesja Qeveria e Republikés sé Kosovés, gé ankuesit ti
paguaj nga 4.2 euro pér m2 katror lidhur me pjesén e krijimit té drejtés sé servitutit né Zonén
Kadastrale: O.. — Komuna Rahovec dhe nga 4.2 euro pér m2 Kkatror lidhur me pjesén e
krijimit té drejtés sé servitutit né Zonén Kadastrale: H.. e M.. — Rahovec, pér sipérfagen e
pérgjithshme prej 12.876 m2, né vlerén e pérgjithshme 54.079.2 euro, si gmim real i vlerés sé
tregut pér kété paluajtshméri — lidhur me krijimin e té drejtés sé servitutit.

V. DETYROHET kundérpropozuesja Qeveria e Republikés sé Kosovés, qé né emér té démit
té shkaktuar ankuesit ti paguaj shumén prej 4.2 euro pér m2 katror lidhur me pjesén e
démtuar me servitut, pér sipérfagen e pérgjithshme prej 8.149 m2, apo vlerén e pérgjithshme
prej 34.225.8 euro sé bashku me kamatén vjetore prej 7% nga data ushtrimit té pushtetit
faktik té& organit shpronésues né krijimin e té drejtés sé servitutit e deri né pagesén definitive.

VI. DETYROHET kundérpropozuesja Qeveria e Republikés sé Kosovés, qé propozuesit
VINEYARDS AND WINERY L.L.C, né emér té shpenzimeve té procedurés kontestimore
t’ia paguaj shumat si¢ vijon: pér pérpilimin e ankesés 312 euro, pér tre seanca gjyqésore
811.2 euro, pér ekspertizén e vlerésimit té paluatjshmérisé 600 euro, pér ekspertizén e
gjeodezisé 150 euro, pér ekspertizén e bujgésisé 200 euro, pér taksén gjyqésore pér ankesé 40
euro, té gjitha kéto né afat prej 15 ditésh nga dita e plotfugishmérisé sé kétij aktgjykimi.

Kundér kétij aktvendimi né afatin ligjor ka ushtruar ankesé kundérpropozuesja pér shkak té:

-Shkeljes sé dispozitave procedurale,

- Vértetimit té gabuar dhe jo té ploté té gjendjes faktike dhe

-Zbatimit té gabuar té sé drejtés materiale, me propozim gé Gjykata e Apelit e Kosovés né
Prishting, té aprovohet ankesa e si e bazuar, ashtu gé ta prish aktvendimin e goditur, té
refuzohet né térési si i pabazuar propozimi i propozuesit pasi kundérpropozuesit i mungon
legjitimiteti real pasiv pér té gené palé né kété proceduré ose céshtja ti kthehet gjykatés sé
shkallés sé paré né rigjykim dhe rivendosje.

Pérgjigje né ankesé nuk éshté parashtruar.

Gjykata e Apelit e Kosovés si gjykaté e shkallés sé dyté, duke vepruar né kuptim té nenit
194, e lidhur me nenin 208, té Ligjit té procedurés kontestimore, e lidhur me nenin 3 té Ligjit
té procedurés jo kontestimore, ka vlerésuar aktvendimin e goditur né kuadér té kufijve té
arsyeve té theksuara né ankesé, duke pasur Kkujdes sipas detyrés zyrtare pér shkeljet
thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore nga neni 182 par.2, dhe zbatimit té
gabuar té sé drejtés materiale, dhe gjeti se:

Ankesa éshté e bazuar.
Nga shkresat e léndés rezulton se propozuesi — parashtruesi i ankesés ka kérkuar gé té

detyrohet kundérpropozuesja qé ankuesit t’ia paguaj nga 12€ pér m2 lidhur me pjesén e
shpronésuar té paluajtshmérisé pér sipérfagen e pérgjithshme prej 462m2 apo shumén e



pérgjithshme prej 5.544,00€ dhe t€ detyrohet kundér propozuesi gé ankuesit tia paguaj
88.170,00€ né emér té deémit t€ shkaktuar lidhur me pjesén e pa shpronésuar té
paluajtshmérisé me kamaté 8%, pastaj té detyrohet kundér propozuesi t’ia paguaj nga 4.2€
pér m2 lidhur me pjesén e krijimit té drejtés sé servitutit né ZK O... dhe nga 4.2€ pér m2
lidhur me pjesén e krijimit té drejtés sé servitutit né ZK H.. e M.. pér sipérfagen e
pérgjithshme prej 12876m2 né vlerén e pérgjithshme 54.079,2€ apo vlerén e pérgjithshme
prej 34.225.8€ sé bashku me kamatén vjetore prej 7%, si dhe shpenzimet e procedurés.

Gjykata e shkallés sé paré ka marré aktvendimin e goditur mé afér té€ pérshkruar si né
dispozitiv, duke gjetur se propozuesit jané shpronésuar dhe krijuar té drejtat e servitutit né
paluajtshmérin e tij (né pjesé té parcelave té shpronésuara dhe kété ka vértetuar nga vendimi
pérfundimtar nr.15/55 té datés 06.07.2018 dhe ky fakt nuk éshté kontestuese né mes paléve.
Nga akt - vlerésimi pér pronat e shpronésuara dhe krijimin e té drejtés sé servitutit sipérfaget
e shpronésuara jané 462m?2 dhe pér kété éshté caktuar cmimi shpronésues pér m2 7,5€ dhe 8€
apo vleré e térésishme prej 3.952,00€, ndérsa pér servitut sipérfaqja éshté12876m?2 dhe éshté
caktuar ¢gmimi prej 1.6€ apo né total ¢gmimin prej 20.601,6€. Gjykata e shkallés s€ paré ka
angazhuar ekspertin pérkatés té bujgésisé Nysret Shala dhe ky ekspert ka dhéné mendimin se
¢mimi real pér m2 pér sipérfagen e shpronésuar éshté 12€, ndérsa pér servitut éshté 4.2€ pér
m2 dhe né fund ka konstatuar se démi i pérgjithshém éshté 140.000,00€. Gjykata shkallés sé
paré ka angazhuar edhe ekspertin gjeodet S. C.., i cili ka dhéné mendimin e vet lidhur me
sipérfaget e démtuara si dhe sipérfaqget e shpronésuara, duke treguar né ményré specifike pér
¢do ngastér kadastrale si dhe pér ¢do shtyllé né cilén sipérfage ndodhet si dhe sipérfagen e
shpronésuar, sipérfagen e démtuar dhe servitutin dhe sipérfaget si duhet té shfrytézohen si
rrugé pér gasje tek shtyllat elektrike. Gjithashtu gjykata me leximin e raportit dhe
konstatimin e ekspertit S. H. M., gjeodet ka vértetuar se vlera e tregut té interesit absolut té
pronés objekt vlerésimi &shté llogaritur né bazé té supozimeve té béra né raportin e pérpiluar.
| njéjti ka pércaktuar cmimin pér pronat e shpronésuar dhe ka vlerésuar gé pér njé m2 té jeté
12 €, ndérsa pér krijimin e servitutit pér 1m2 té jeté shuma prej 4.2 €, pér ZK H. e V.., ndérsa
pér Krijimin e servitutit pér 1m2 té jeté prej 2.6 € pér Im2 né ZK O... Njé vendim té tillé ka
marr duke u bazuar né nenin 18 par. 3 té Ligjit pér shpronésim té pronés sé paluajtshme e
lidhur me nenin 37 té kétij ligji si dhe té nenit 15 par. 1 e 2 té Ligjit pér shpronésim dhe nenit
14 té Udhézimit administrativ 02/2015 té Ministrisé sé Financave. Vendimin pér kamaté
bazon né nenin 382 t&¢ LMD-sé. Sa i pérket shpenzimeve té procedurés vendimi bazohet né
dispozitén e nenit 29 par. 4 té LPJ.

Duke u nisur nga gjendja e kétillé e céshtjes Gjykata e Apelit e Kosovés, tani pér tani njé
géndrim té kétillé té Gjykatés sé shkallés sé paré nuk mund té pranojé si té drejté e té
ligjshém, ngase sipas vlerésimit té késaj Gjykate, aktvendimi i Gjykatés sé shkallés sé paré
éshté marr me shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore nga neni 182
par.1, e lidhur me nenin 160.4 té LPK-sé, ngase gjykata e shkallés sé paré gjaté procedurés
nuk ka zbatuar, pérkatésisht ka zbatuar né ményré jo té drejté dispozitat e lartcekura, kéto
dispozita kané pasur pér pasoj nxjerrjen e vendimit jo té drejté té cilén edhe detyrimisht
duhet prishur.

Gjykata e Apelit duke analizuar aktvendimin e goditur e posacérisht dispozitivin e
aktvendimit té goditur, si dhe arsyetimin e dhéné pér aktvendimin e goditur ka ardhur né
pérfundim se gjykata e shkallés sé paré nuk ka dhéné arsye té mjaftuara pér faktet vendimtare
pér marrjen e njé vendimi té drejté, me njé arsyetim qé pérmban té gjithé até qé kérkohet me
nenin 160.4 té LPK-sé. Fillimisht kjo gjykaté ka vérejtur se dispozitivi i aktvendimit té



goditur né térési éshté me té meta pér shkak té cilave nuk mund té ekzaminohet. Njéherit
dispozitivi éshté i pakuptim dhe kontradiktor me vetveten dhe arsyet e aktvendimi dhe si¢ u
cek mé lart nuk jané dhéné arsye pér fakte vendimtare. Né fakt késhtu si¢ éshté dispozitivi e
gé ndérlidhet me pjesén e shpronésuar té paluajtshmérisé pa e caktuar pér cilat ngastra béhet
fjalé e béné dispozitivin me té meta dhe té pakuptueshém dhe kontradiktor me arsyet e veta
dhe me té gjeturat e ekspertit né ekspertizén e tij, i cili ka indentifkuar ngastrat ku edhe ka
béré matjet lidhur me faktin se ku ndodhen shtyllat elektrike si dhe sipérfaget e shpronésuara,
duke pérfshiré edhe sipérfaget e démtuara té ngastrave, si dhe paluajtshmérive qé ndérlidhen
me servitutin duke bashkangjitur edhe skicén.

Gjykata e Apelit ka vlerésuar se i njéjti konstatim vlen edhe pér krijimin e té drejtés sé
servitutit dhe démin e pésuar pér servitut, kjo pér faktin se edhe kétu gjykata e shkallés sé
paré ka déshtuar gé té pérkufizojé ngastrat dhe sipérfaget té shpronésuara pérkatésisht
sipérfaget lidhur me servitut gjegjésisht kalimit deri tek shtyllat pérkatése. Pra, pér deri sa
eksperti ka dhéné pérkufizimet dhe gjykata e shkallés sé paré edhe né arsyetim ka treguar pér
sipérfaget dhe shtyllat ku ndodhen né cilat ngastra, ndérsa né dispozitiv nuk figurojné
ngastrat pér kufizimet, pastaj vendndodhja e shtyllave, sipérfaget e shpronésuara té shtyllave
elektrike si dhe sipérfaget né té cilat éshté krijuar e drejta e servitut, si dhe sipérfaget qé
duhet té shfrytézohen si rrugé pér gasje tek shtyllat, ashtu si¢ ka konstatuar eksperti né
ekspertizén e tij.

Né riproceduré gjykata e shkallés sé paré do ta keté parasysh té cekurat si mé larté, ashtu gé
do té veproj né kuptim té gjeturave nga ana e ekspertéve pérkatés, e pastaj do té€ merr njé
aktvendim té drejté e té ligjshém, me njé dispozitiv té qarté dhe me njé arsyetim si¢ kérkohet
me dispozitén e nenit 160. 4 té LPK-sé.

Nga té paragiturat si dhe nga arsyet e cekura né aktvendimin e goditur e né kuptim té nenit
209 par.1 pika d), té LPK-sg, &shté vendos si né dispozitiv té kétij aktvendimi.

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE

Ac.nr.3057/2020 té datés 26.04.2024

Kryetar i kolegjit
Kujtim Pasul



