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GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE, né kolegjin e pérbéré nga gjyqtarét,
Adnan Konushevci kryetaré i kolegjit, Halide Reka dhe Naime Ahmeti anétare, né ¢éshtjen
juridike jo kontestimore té propozuesit M.R nga V..., té cilin e pérfagéson me autorizim Fatmire
Braha, avokate nga Komuna né Vushtrri, ndaj kundérpropozueses Qeveria e Republikés sé
Kosovés, Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor, me seli né Prishting, té cilén e
pérfagéson Muharrem Kurtaj, avokat nga avokatura shtetérore, pér shkak té ankesés lidhur me
caktimin e kompensimit pér shpronésim té pronés sé paluajtshme dhe kompensim té vlerés sé
humbur-démit té shkaktuar pér pjesén e paluajtshmérisé sé propozuesit t€ mbetur jashté
shpronésimit, duke vendosur lidhur me ankesén e kundér propozuesit té paraqitur kundér
aktvendimit CN.nr.68/2020 daté 26.02.2021, i Gjykatés Themelore Mitrovicé - Dega né

Vushtrri, né seancén e kolegjit t¢ mbajtur, me daté 08.03.2024, mori kété:

AKTVENDIM

I. REFUZOHET e pa themelté ankesa e kundér propozuesit, Qeveria e Republikés se Kosovés-
Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor (MMPH - Organi Shpronésues), me seli né
Prishtiné, ndérsa aktvendimi CN.nr.68/20 daté 26.02.2021, i Gjykatés Themelore Mitrovicé-
Dega né Vushtrri, VERTETOHET.

I1. Mbetet e pa shqyrtuar pika -1V-, e dispozitivit té aktvendimit CN.nr.68/20 daté 26.02.2021, i

Gjykatés Themelore Mitrovicé - Dega né Vushtrri.

Arsyetim

Gjykata e shkallés sé paré me aktvendimin e ankimuar CN.nr.68/20 daté 26.02.2021, ka
vendosur si né vijim: “I. APROVOHET pjesérisht propozimi i propozuesit M.H.R nga V..., si i
bazuar ashtu g¢ NDRYSHOHET vendimi pérfundimtar i Qeverisé sé Kosovés nr.02/06 i datés
10.03.2020 dhe Aktvlerésimi i datés 12.11.2019. Il. CAKTOHET kompensimi pér pasuriné e
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paluajtshme té propozuesit M.H.R nga V..., né emér té shpronésimit né parcelén katastrale nr.
52K-0 Z.K Studime e Poshtme, Vushtrri, né sipérfage prej 5500m2, né shumén totale prej
148.500 euro. I1l. OBLIGOHET kundérpropozuesja, gé propozuesit té ia paguaj né emér té
diferences sé ¢mimit té kompensimit pér shpronésim pér parcelen e shpronésuar nr.52K-0,Z.K
Studime e Poshtme, Vushtrri, né sipérfage prej 5500m2, shumen e pérgjithshme prej 55.000
euro, (pesédhjetepesémijé euro), me kamaté ligjore prej 7%, vjetore, duke filluar nga dita e
parashtrimit té ankesés-propozimit té propozuesit me datén 18.06.2020 e gjeré né pagesén
definitive té detyrimit, si dhe shpenzimet e procedurés, né shumen e pérgjithshme prej 1048.80
euro, té gjitha kéto né afat prej 15 ditésh, nga dita e pranimit té kétij aktvendimi, nén kércénimin
e pérmbarimit té dhunshém. IV. REFUZOHET pjesérisht ankesa-propozimi i propozuesit M.R
nga V..., ndaj kundérpropozueses Qeveria e Kosovés, Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit
Hapésinor, nga Prishtina, lidhur me kompensim té vlerés sé humbur-démit té shkaktuar pér
pjesén e paluajtshmérisé sé propozuesit t&é mbetur jashté shpronésimit, té parcelés katastrale

52K-0 Z.K, Studime e Poshtme, Vushtrri, né pronési té propozuesit, pjesa 1/1, si e pa bazuar.

Kundér kétij aktvendimi brenda afatit ligjor, kundér propozuesi ka paraqitur ankesé pér shkak té
shkeljes té dispozitave té procedurés jo kontestimore, vértetimit té gabuar dhe jo té ploté té
gjendjes faktike, zbatimit té gabuar té sé drejtés materiale, me propozim gé Gjykata e Apelit ne
Prishtine ankesén e kunderpropozuesit ta Refuzoj dhe aktvendimin CN.nr.68/2020 ta vértetoj ne

tersi.

Propozuesi pérmes pérfagésueses sé saj i propozon gjykatés gé ankesa e kundérpropozuese té

refuzohet si e pabazuar, ndérsa aktvendimi i ankimuar té vértetohet.

Gjykata e Apelit si Gjykaté e shkallés sé dyté, pas vlerésimit té pretendimeve ankimore lidhur
me aktvendimin e atakuar, né mbéshtetje t& dispozités sé nenit 194, 208 dhe 209 té Ligjit pér

Procedurén Kontestimore (LPK), ka gjetur se:
-Ankesa éshté e pa themelté.

Nga shkresat e 1éndés rrjedhé se propozuesit, me daté 18.06.2020, ka paraqgitur propozim pér
shkak te vlerésimit te ulet te pasurisé te shpronésuar - kompensimit, dhe pér vlerésimin pér

kompensim pér palujtshmerin e mbetur jashté shpronésimit pér vlerén e humbur.

Gjykata e shkallés sé paré, ka mbajtur seancén e shqyrtimit kryesor, pas administrimit té provave
dhe vlerésimit té tyre, deklarimit té paléve né proceduré ka nxjerré aktvendimin CN.nr.68/20
daté 26.02.2021, me té cilin e ka aprovuar né térési si té bazuar propozimin e propozuesit, duke

vendosur mé decidivisht si né dispozitiv té aktvendimit té ankimuar.
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Né arsyetim té aktvendimit té atakuar gjykata e shkallés sé paré ka theksuar se pas vlerésimit
dhe administrimit té provave ka konstatuar se: Gjykata ia fali besimin ekspertizés sé vlerésimit
té pronave té paluajtshme té ekspertit Hajrullah Muli, duke konsideruar se eksperti ka dhéné njé
mendim profesional, duke e vlerésuar né ményré té gjithanshme dhe duke e gartésuar se mbi
bazén e cfaré parametrave dhe kushteve i ka dhéné kéto vlerésime, gjé qé edhe né ményré
profesionale i ka arsyetuar. Eksperti i vlerésimit té paluajtshmérive, pér té nxjerré diferencén e
¢cmimit pérfundimtar, ka marré pér bazé dhe krahasim edhe ¢gmimin e parcelés kadastrale numér
02017-9, ku ekspertizés sé tij ia ka bashkéngjit kété kontraté té shitblerjes té késaj parcele, se ka
marré pér krahasim kété parcelé duke pas parasysh se me parcelén e shpronésuar té propozuesit
vetém distanca e rrugés né mes i ndané, me ¢’rast parcela e krahasuar béné pjesé né Z.K Vushtrri,
ndérsa parcela e shpronésuar e propozuesit né Z.K Studime e Poshtme, si dhe ka treguar se ka
marré parasysh edhe rrethanat dhe faktorét e tjeré me géllim té vlerésimit té drejté té pronés sé
shpronésuar. Gjithashtu ka ardh né pérfundim se pér sipérfagen e shpronésuar té propozuesit prej
5500 m?, vlera reale e késaj paluajtshémérie me diferencé éshté prej 148,500.00 euro, ndérsa ka
cekur se pjesé té mbetur jashté shpronésimit nuk ka sepse e téré parcela éshté shpronésuar. Ndaj
késaj ekspertize gjykata e shkallés sé paré pasi nuk pati propozime pér nxjerrjen e ndonjé
ekspertize tjetér. Gjykata, me rastin e vendosjes, pati parasysh edhe pretendimet e
kundérpopozuesit-pérfagésuesit té tij se raporti i vlerésimit i organit shpronésues éshté objektiv
dhe i drejt, cmimi i caktuar nga raporti i vlerésimit éshté i drejté, mirépo gjykata nga provat e
nxjerra, t& njéjtin raport nuk e mori pér bazé me rastin e caktimit te kompensimit, ngase i njéjti
éshté béré nga ana e kundérpropozueses, e njéjta nuk e ka bindur gjykatén me ¢mimin e
pércaktuar, sepse nuk ka marré parasysh té gjithé parametrat pér caktimin e kompensimit, késhtu

geé té njéjtén nuk e morri pér bazé.

Gjykata e shkallés sé paré kishte analizuar edhe pretendimet tjera té palés kundér propozuese
mirépo té njéjtat nuk ndikuan né marrjen e njé vendimi ndryshe, dhe ka vendosur si né dispozitiv

té aktvendimit té atakuar.

Gjykata e Apelit e pranon vlerésimin juridik té gjykatés sé shkallés sé paré si té rregullt dhe té
ligjshém, pér arsye se aktvendimi i atakuar nuk é&shté pérfshiré me shkelje thelbésore té
dispozitave té procedurés kontestimore nga neni 182 par.2, pika b), 9), j), k) dhe m) té LPK-sé
dhe drejté ka zbatuar té drejtén materiale, pér té cilat gjykata kujdeset sipas detyrés zyrtare,
konform nenit 194 té LPK-sé, e po ashtu nuk ekzistojné as shkeljet e Ligjit mbi Shpronésimin e

Pronés sé Paluajtshme.
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Gjykata e Apelit, vleréson se sa i pérket pretendimit ankimor se kemi té béjmé me shkelje té
procedurés, nuk ka ndonjé pretendim konkret né té cilén éshté thirrur pala ankuese né ankesé,

ndérsa nuk ka shkelje pér té cilat gjykata kujdeset sipas detyrés zyrtare.

Gjykata e Apelit, nisur nga kjo gjendje e ¢éshtjes vleréson se géndrimi dhe pérfundimi i gjykatés
sé shkallés sé paré éshté i drejté dhe i ligjshém pasi gé aktvendimi i atakuar nuk éshté pérfshiré
né shkelje té dispozitave té procedurés jokontestimore, gjithashtu gjendja faktike éshté
konstatuar né ményré té ploté, ndérsa e drejta materiale éshté aplikuar drejté.

Gjykata e Apelit vleréson se pretendimet e kundér propozuesesit né ankesé se asnjé piké e
ekspertizés té vlerésimit, nuk i referohet rregullave, metodave dhe kritereve teknike, té
sanksionuara né kuadér té ligjit né fuqi, gé do té ndikonin né pércaktimin e vlerés sé tregut, pér
palujtshmériné 1éndore. Kété pretendim sikur gjykata e shkallés sé paré ashtu edhe kjo gjykaté e
konsideron si té pabazuar sepse mé ekspertizés vlerésuese té datés 31.08.2020, e plotésuar né
seancén e datés 11.02.2021, e nxjerr nga gjykata pér gjaté procedurés, éshté konstatuar se jané
pérdoré kriteret e vlerésimit dhe metodologjia e vlerésimit konform Udhézimit Administrativ
2/2015, pér miratimin e metodave dhe kritereve teknike té vlerésimit gé pérdorén pér llogaritjen
e shumés sé kompensimit pér pronén e palujtshme gé shpronésohet. Métej nga ekspertiza
konstatohet se pér pronén e shpronésuar léndore, jané pércaktuar faktorét vlerésues, si¢ éshté
cilésia, aférsia mé vendbanimin, pjerrésia né shkallé, gasja né infrastrukturé, madhésia, forma
dhe ujitja e palujtshmérisé, té gjitha kéta faktoré té palujtshmérisé sé shpronésuar jané ndaré dhe
llogaritur népér klasa té ndryshme té paraqitur né ekspertizén vlerésuese té datés sé lartcekur, ku
mé kété rast edhe éshté béré pérllogaritja e vlerés sé tregut bazuar né kontraté té shitjes té njé
palujtshémrie tjetér LRP/Ref.1118/4270/2016 e datés 21.12.2016, ku distanca e shitjes sé
palujtshmérisé sipas kontratés sé lartcekur dhe palujtshmérisé sé shpronésuar léndore sipas
plotésimit té ekspertizés nga ekspertit vlerésues Hajrullah Muli, t&€ dhéné né seancén e datés
11.02.2021, éshté 700 metra, e cila éshté shitur me ¢cmim pér m2, prej 37.30 euro/m2, mirépo
pozita e pronés sé shitur sipas kontratés sé lartcekur éshté mé e volitshme dhe éshté né rrugén
kryesore té fshatit. Ndérsa pjesa e shitur e asaj palujtshmérie ka gené né formé katrore, kjo edhe
éshté arsyeja pse éshté zbritur gmimi pér metér katror nga palujtshméria e shitur sipas kontratés
sé lartcekur, né krahasim me pronén Iéndore té shpronésuar gé éshté vierésuar me ¢gmim pér mz,
prej 27.00 euro/m?, ose 2,700.00 euro, pér njé ari. Sipas plotésimit té ekspertizés vlerésuese né
seancén e datés 11.02.2021, palujtshméria e shpronésuar éshté lagje e qytetit té Vushtrrisé, ku i
téré fshati apo pothuajse 70%, éshté ZK Vushtrri, ndérsa parcela e shpronésuar gé vetém rruga
e ndan pérfshihet né ZK Studime e Ulét. Prandaj pretendimi kundérpropozueses se éshté béré

vlerésim né ekspertizé pa asnjé kriteri &shté né térési i pabazuar dhe mé té drejté e ka vlerésuar
4(6)



2021:060384

Numri i léndés: 2020:071270
Daté: 08.03.2024
Numri i dokumentit: 05463349

edhe gjykata e shkallés sé paré kur ja ka falur besimin ekspertizés vlerésuar té datés sé lartcekur

dhe bazuar né té njéjtén ka vendosur si né dispozitivin e aktvendimit té ankimuar.

Gjendja faktike nga ana e gjykatés sé shkallés sé paré éshté vértetuar né ményreé té drejté dhe té
ploté pasi né raport me identifikimin e sipérfages té shpronésuara éshté vértetuar nga certifikatat
e palujtshmérive gé gjenden né shkresat e I1éndés, se kétu propozuesi éshté pronaré i sipérfages
sé shpronésuar né kété rast, ndérsa pércaktimi i ¢mimit té vlerés financiare — diferencés, pér
pjesét e shpronésuar éshté pércaktuar mé ekspertizén pér vlerésimin e palutjshmérisé té vlerésuar

si mé lart.

Gjykata e Apelit konsideron se me té drejté gjykata e shkallés sé paré ia ka falur besimin
ekspertizés vlerésuese té palujtshmérisé/pronés sé shpronésuar, pasi gé nga mendimi i ekspertit
Hajrullah Muli, t€ dhéné né raportin vlerésues té datés 31.08.2020 si dhe sgarimeve té dhéna né
seancén e shqyrtimit kryesor té datés 11.02.2021, se ekspertiza né fjalé éshté profesionale, duke
vlerésuar se eksperti né fjalé ka dhéné mendim profesional me ¢mim real, dhe né ményré té
gjithanshme pér paluajtshmériné 1éndore, dhe duke pérdoré metoda krahasuese jané marr pér
bazé té gjitha provat gé kané pasur mundési té disponon me to eksperti dhe ajo gé éshté mé e
réndésishme si dhe sgarimeve né seancé nga ana e ekspertit, mé pastaj shpronésimin e pronés né
aférsi prej 700 metra mé pronén e shpronésuar gé aférsisht me elemente té njéjta dhe mbi bazén
e metodave krahasuese ka ardhur deri te lartésia sikurse ajo e cekur né dispozitiv té aktvendimit
té atakuar. Mendimi i ekspertit ishte i mbéshtetur né té gjitha elementet, té njéjtat me té drejté
jané vlerésuar té besueshme sepse kané trajtuar né detaje té gjitha elementet e pronés, dhe kané
arritur te njé pérfundim real i pércaktimit té pronés sikurse éshté vendos né aktvendimin e
atakuar. Pra me rastin e pérpilimit té ekspertizés vlerésuese jané pérfillur metodat adekuate dhe

krahasuese pér té nxjerr cmimin adekuat.

Kundér propozuesja ka pasur mundésiné gé té kontestojé ekspertizén e ekspertit pér vlerésimin
e pronés, gjaté procedurés prané Gjykatés sé shkallés sé paré e njé gjé té tillé nuk e ka béré,
kundérpropozuesja edhe pse e ka pas mundésiné gé té propozon ekspertizé té re, por nuk ka
propozuar ekspertizé té re pér vlerésim, né raport me ¢éshtjen né fjalé. Po ashtu edhe né ankesé
kundér propozuesja nuk e atakon pérmbajtésish ekspertizén por té njéjtén vetém e krahason me
mendimin apo vlerésimin e organit shpronésues, gjé qé edhe pretendimet ankimore i béné té pa
géndrueshme, sepse né seancén e shqyrtimit kryesor té datés 11.02.2021, kundérpropozuesja
pérmes pérfagésuesit té saj, pérkundér asaj gé e ka kundérshtuar ekspertizén pér vlerésimin e
palujtshmérisé léndore, e njéjta pas sqgarimit té ekspertit vlerésues né pyetjen e
kundérpropozueses né até seancé, kundérpopozuejsa nuk ka pasur ndonjé kérkesé pér ta
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plotésuar ekspertizén né fjalé, apo propozimin pér ndonjé ekspertizé té re eventuale pér ta

vlerésuar palujtshmérin e shpronésuar.

Gjykata, me rastin e vendosjes né kété rast, vlerésoi edhe pretendimet tjera ankimore, por té

njéjtat nuk jané kané gqené me ndikim pér té vendosur ndryshe.

Ndérsa vendimi mbi shpenzimet e procedurés éshté né pérputhje mé veprimet e ndérmarra né
kété céshtje juridike jo kontestuese, jané né pérputhje me tarifén pér pércaktimin e lartésisé sé
shpenzimeve, si pér pérfagésime ashtu edhe pér taksa gjyqgésore dhe ekspertiza e gjithashtu éshté
né harmoni me dispozitat e LPK-sé.

Gjykata e Apelit, vendosi si né pikén -11-, té dispozitivit té kétij aktvendimi, pasi gé aktvendimi
I ankimuar né kété rast mbetet i pa shqyrtuar, sepse nuk jané paragitur pretendime ankimore

lidhur me kété pjesé té aktvendimit té ankimuar né kété rast.

Nga té cekurat mé larté, e né mbéshtetje té dispozitave nga neni 194, 208 dhe 209 paragrafi 1
pika (b) e LPK-sé, e lidhur me nenin 3 té LPJ-sé, u vendosé si né dispozitiv té kétij aktvendimi

GJYKATA E APELIT E KOSOVES NE PRISHTINE
Ac.nr.2222/2021 me daté 08.03.2024

Kryetar i Kolegjit
Adnan Konushevci d.v.

6 (6)



